CLADIREA SOL 2
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O MEMORIU DE CALITATE

Memoria calitatilor CLADIRII SOL BLOQUE 2, situat
pe Avenida Villarreal nr. 90, in Castellén. O zona
inconjurata de servicii de proximitate, langa Spitalul
Provincial, Parcul Ribalta, El Corte Inglés sau centrul
comercial Estepark. Foarte aproape de mai multe
centre educationale si de diferite supermarketuri.

Un Edificio cu 47 de locuinte cu 2 si 3 dormitoare, cu
garaje si boxe de depozitare. Toate locuintele dispun
de living-sufragerie, bucatarie si 2 bai (1 cu acces
direct din dormitorul principal).

Accesul din strada se realizeaza printr-un singur hol
de intrare, cu doua lifturi de ultima generatie, cu o
capacitate de pana la 8 persoane per ift.

Imobilul dispune de o gama larga de zone comune,
situate in principal la parter, care includ piscind, sala
de fitness, zona spa cu doua jacuzzi-uri (apa rece

si calda), salon social, pet corner, teren de padel,
doua zone de joaca pentru copii si un iaz cu cascada
decorativa. Aceste facilitati sunt de uz comun cu
proprietarii Blocului 1.

De asemenea, cladirea beneficiaza de acces direct la
garajul subteran din holul de intrare si dispune de
doua locuri de parcare pentru biciclete per locuinta,
amplasate la parter.

Pe terasa superioard, imobilul ofera un spatiu
comunitar de utilizare exclusiva pentru fiecare bloc,
echipat cu zona chill out, solarium cu sezlonguri,
zona de gratar si spatiu pentru uscarea rufelor,
garantand astfel un spatiu diferentiat si independent
pentru rezidentii fiecarei cladiri.

MEMORIUL CONSTRUCTIV AL CLADIRII

- Fundatie si structura din beton armat.

- Fatada cu izolatie termica exterioara (ETICS), cu
perete principal din caramida ceramica perforata cu
proprietati acustice.

- Finisaj al fatadei cu tencuiala continua tip
monocapa pe baza de mortare hidroizolante, in

culorile alb si antracit, conform designului.

- Fatada este proiectata pentru a reduce necesarul
energetic al locuintelor, prin integrarea izolatiei
termice exterioare si tratarea termica a muchiilor
planseelor, evitand astfel puntile termice ale cladirii.
De asemenea, tamplaria din aluminiu cu rupere de
punte termica contribuie la imbunatatirea eficientei
energetice a cladirii.

- Panouri decorative din aluminiu de culoare
antracit pe fatada si pe stalpii de la parter.

- Izolatie termica exterioara a fatadei care elimina
puntile termice, asigurand o eficienta energetica
optima (ETICS).

- Izolatie acustica pe peretii despartitori dintre
locuinte si membrane anti-impact sub pardoseli, pe
planseele dintre locuinte si pe terasa superioara.

- Pentru un confort sporit, locuintele sunt prevazute
cu membrane anti-impact pe planseele intermediare.
- Terasele de pe acoperis sunt finisate cu
pardoseala ceramica antiderapanta in zona de
uscator. Acoperisurile necirculabile vor fi protejate cu
pietris decorativ.

- Balustrade exterioare pentru terasa din sticla
laminata de sigurantd, cu profile si manere din
aluminiu.

- Finisaje ale peretilor interiori cu tencuiala de ipsos
si vopsea lavabila neteda in coridoare si zonele
comune de deasupra solului (scari, holuri si accese),
cu elemente decorative din gresie portelanata,
oglinzi sau altele in holurile de la parter.

- In peretii garajului, interiorul boxelor si al
camerelor tehnice, finisajul va fi tencuiala de ipsos
sau mortar de ciment, dupa caz, cu vopsea lavabila
neteda.

- Pardoseala din piatra naturala sau gresie
portelanata in holuri, zone de distributie si scari.

In garaje si boxe, pardoseala va fi din beton
elicopterizat.

- Ininteriorul holului de intrare este amenajaté o
gradina vitrata care aduce prospetime, eleganta si o
nota naturala spatiului, transformand lobby-ul intr-o
zona mai primitoare si atractiva vizual. Gradina va
avea o usa de acces cu incuietoare pentru intretinere
Si curatenie.

- Dotare cu cutii postale la parter, in interiorul



parcelei, si dulapuri inteligente pentru receptia
coletelor.

- Acces auto la garaj printr-o poarta automatizata,
a carei deschidere se realizeaza cu telecomanda sau
prin smartphone utilizand tehnologia Bluetooth, prin
intermediul unei aplicatii.

- Videointerfon inteligent cu deschidere de

la distanta prin smartphone. Deschiderea usii
holului prin breloc cu tehnologie NFC (Near Field
Communication).

- Internet comunitar prin fibra optica si WIFI inclus
in toate locuintele. In primii doi ani, dezvoltatorul
va suporta costul contractului de mentenants,
acesta putand fi preluat de asociatia de proprietari
incepand cu al treilea an. Costul aproximativ al wifi-
ului comunitar este de 3 euro pe luna per locuinta.

- Panouri fotovoltaice care furnizeaza energie
curata pentru sustinerea consumului energetic al
zonelor comune ale cladirii, contribuind la eficienta
ansamblului si la protejarea mediului.

- Instalatie de alimentare cu apa cu dedurizator la
nivelul comunitatii.

- Retea de canalizare separativa pentru ape uzate si
pluviale, cu conducte din PVC.

- Sistem de ventilatie al locuintei cu extractie prin
conducte cu aspiratie superioara fortata si grile
interioare la prizele din bai si bucatarie, care permite
refnnoirea aerului interior si mentinerea acestuia
lipsit de contaminanti.

- Preinstalatie pentru incarcarea vehiculelor
electrice, conform normativelor, pentru 15% din
locurile de parcare. In plus, se va instala o tava
metalica de-a lungul tavanului garajului, care va
putea fi utilizata pentru a conduce instalatiile
necesare dotarii tuturor locurilor de parcare cu
puncte de Tncarcare.

MEMORIUL CONSTRUCTIV AL LOCUINTELOR

GENERAL

+ Finisaj interior al compartimentarilor din caramida
ceramica sau prin sisteme usoare din placi de gips-carton
pe structura metalica (tip pladur).

- Tavan fals continuu din ipsos Tn bucatdrii, bai si zone de
circulatie.

- Vopsea lavabila neteda. La alegere: ALB, GRI DESCHIS sau
CREM DESCHIS pentru pereti; ALB pentru tavane.

Si material vinilic decorativ de Tnalta calitate pe peretii

livingului, in functie de tipologie.

- Pardoseald din gresie portelanata sau SPC (Stone plastic
composite) in interiorul locuintelor, cu plinta asortata, cu
posibilitatea de alegere dintre 3 modele.

- In cazul teraselor, pardoseala va fi antiderapantd (model
unic).

- Placare ceramica pe peretii bailor si bucatariei pe toata
indltimea, cu posibilitatea de alegere dintre 4 sau 5
modele.

TAMPLARIE

- Usa de acces blindata, cu vizor digital integrat cu ecran
LCD, buton exterior central si incuietoare antiefractie
(antibumping, crochetat, imprimare, gaurire si rupere), cu
alarma integratd in maner care detecteaza tentativele de
intruziune. Usa este echipata cu incuietoare inteligenta si
poate fi deschisa de oriunde cu ajutorul unui smartphone.
- Tamplarie exterioara din aluminiu cu rupere de punte
termicd, in nuantd gri inchis si geam termoizolant dublu
Cu camera si gaz argon, cu canaturi glisante, cu exceptia
cazurilor punctuale indicate Tn planuri, unde va fi batanta
sau batanta cu element fix.

- Geamul dublu cu camerd de aer reduce semnificativ
schimbul de energie rece-cald si zgomotul exterior,
asigurand un confort interior ridicat.

- Toate ferestrele livingurilor si dormitoarelor sunt
prevazute cu rulouri din aluminiu cu izolatie acustica
integratd in caseta ruloului.

- Rulouri din aluminiu profilat, rulabile si motorizate in
living-sufragerie si dormitoare.

- Usi interioare de trecere, netede, cu finisaj lacuit alb.
Manere cu finisaj argintiu si sistem de inchidere de acelasi
model in bai si dormitorul principal.

- Dulapuri de la podea la tavan, cdptusite interior, cu
etajera superioara si bara pentru umerase. Usi glisante,
netede, cu finisaj lacuit alb, cu exceptia cazurilor expres
indicate.

- Dulapurile din dormitoare sunt prevazute cu sertare.

Cel din dormitorul principal are iluminare interioara (bara
LED).

BUCATARIE

- Bucatdrie mobilata, cu corpuri suspendate si de baza,
sertare si usi in functie de tipul locuintei.

Vor include mecanism de amortizare cu inchidere
automata.

- Finisajele si culorile usilor pot fi alese dintre cele expuse
in birourile noastre (ALB, CAVA, ANTRACIT-ALB si NORDIC).
Blatul va fi din cuart.



Dotari bucatarie:

- Chiuveta inteligentd de ultima generatie din otel
inoxidabil, dimensiuni aproximative 70 x 45 cm, cu
accesorii pentru spdlare si prepararea alimentelor,
curatare, clatirea paharelor etc.

- Plita cu inductie cu 3 zone de gatit. Electrocasnice cu
finisaj din otel inoxidabil:

- Frigider combinat cu congelator independent.

- Hota extractoare incorporata in mobilierul superior.

- Cuptor incorporat in coloana sau sub plita cu inductie, in
functie de tipul locuintei.

- Cuptor cu microunde Thcorporat in coloand sau integrat
in mobilierul superior, in functie de tipul locuintei.

- Masina de spalat cu uscator.

- Masina de spalat vase.

BAI
Dotari bai:

- Mobilier lavoar cu dimensiuni de 120 x 45 si/sau 70 x 45
cm (in functie de tipologie), cu oglinda cu iluminare LED
integrata.

- Vase WC din portelan vitrificat, de culoare albd, cu capac
cu inchidere amortizata in ambele bai.

- Dus igienic pentru WC, cu apa rece si calda, in baia
principala.

- Cadite de dus din rasina antiderapanta cu coloane de dus
cu hidromasaj. Paravan din aluminiu si sticla transparenta
in ambele bdi.

- Baterii monocomanda.

CLIMATIZARE SI INSTALATII

- Unitate compacta de aerotermie pentru producerea apei
calde menajere (ACM), instalata in interiorul locuintei,

a carei pompa de caldura valorifica eficient energia
provenita dintr-o sursd regenerabild atat de comuna
precum aerul.

- Aerotermia este considerata energie regenerabila
conform Codului Tehnic al Constructiilor.

- Aer conditionat cu unitate exterioara aer-aer pentru
racire si incalzire, cu distributie interioara prin conducte si
grile de refulare reglabile in living-sufragerie si dormitoare,
cu control prin termostat digital programabil cu indicator
al temperaturii ambientale a locuintei.

- Unitatea interioara va fi instalata deasupra tavanului fals
al bdii secundare.

- Fiecare locuinta dispune de robinet de Tnchidere a apei in
interior.

- Instalatie electrica conform Regulamentului Electrotehnic
de Joasa Tensiune. Grad ridicat de electrificare, adecvat
pentru contractarea unei puteri de pana la 9,2 kW.

- Fiecare locuinta este dotata cu distribuitor RJ45 pentru
conectarea ulterioara a routerului sau switch-ului si cu
cablare de retea de date in toate prizele indicate.

- Terasele sunt dotate cu priza electrica si punct TV, ambele
adecvate pentru mediu exterior acoperit.

-1 priza in dormitor si 1 in living, cu porturi USB A si USB C
integrate in mecanism.

- Dotare iluminat 1: corpuri de iluminat LED tip downlight
circulare fixe in tavanele false ale bucatariei si bailor, in
numarul indicat in planul de vanzare al fiecarei tipologii.

- Dotare iluminat 2: corpuri de iluminat LED tip halogen in
tavanele false ale holului de intrare si distribuitorului, in
numarul indicat in planul de vanzare al fiecarei tipologii.

- Pe terasele tip se instaleaza 1 aplica decorativa de perete,
adecvatd pentru exterior.

onze - COMUISe | prige Ty | Prizadate | Fibra optch | |1 on s
Dotarea minima a prizelor electrice si
de telecomunicatii, indicata, pentru Hol . .
fiecare incapere: Coridor 1 1
Living - Dining 5 2 1 3 1 1
Buciétarie 6 1 1 1
Dormitor matrimonial 3 9 1 2 1
Dormitor dublu 3 2 1 1 1
Dormitor simplu 3 1 1 1 1
Baie 1 1
Terasa 3* 1* 1*

* Pregatit pentru exterior



MEMORIU CONSTRUCTIV AL SPATIILOR

COMUNITARE

Ansamblul dispune de un numar mare de
spatii comunitare la parter si pe terasa cladirii,
impartite in mai multe zone:

La parter:

ZONA CLUB SOCIAL, cu bar de bucatarie, spatii
interioare si exterioare pentru organizarea de
evenimente sociale, aniversari, gustari si picnicuri.

DOTARI SALON SOCIAL

- Bar de bucatarie, mobilier superior si inferior,
ustensile de catering si blat din granit sau similar.

- Chiuveta din otel inoxidabil cu un cuva
dreptunghiulara, cu baterie monocomanda pentru
apa rece, cuptor cu microunde incorporat si frigider
combinat comunitar alb.

- 3 unitati de incalzire tip buffet din otel inoxidabil,
cu tavi de incalzire de 9 litri pentru mentinerea
alimentelor calde.

- Vesela, pahare si tacamuri pentru 36 PAX.

- 3 seturi de mese cu cate 6 scaune fiecare, 2 seturi
de mese cu cate 4 scaune (plus inca 4 seturi in zona
exterioara).

MEMORIU CONSTRUCTIV SALON SOCIAL

- Zona interioara cu pardoseala ceramica.

- Terasa club social: terasa exterioara acoperita si
descoperita, cu gazon artificial.

- Pereti finisati cu tencuiala de ipsos si vopsea
lavabila alba neteda.

- Tavan fals din ipsos, vopsit alb neted.

- Fatade si tamplarii exterioare similare celor
descrise pentru cladire.

ZONA DE SANATATE, cu sala de fitness acoperitd in
aer liber, dotata cu urmatoarele aparate:

1 banda de alergare.

2 biciclete pentru Bike - Spinning.

1 banc pentru exercitii de picioare.

1 aparat multifunctional de forta.

1 zona de gantere cu banca si 2 oglinzi.
1 platforma vibratorie.

1 aparat pentru abdomen superior.

1 zona de stretching cu oglinda.

ZONA SPORTIVA, cu teren de padel, cu urmitoarele
caracteristici:

- Teren de padel cu structura metalica si sticla de
siguranta.

- Pardoseala din gazon artificial cu nisip de siliciu.
- Iluminare din patru puncte diferite, adecvata
pentru jocul cu lumina artificiala, evitand umbrele si
- Banci de odihna, amplasate in spatiile exterioare
ale parcelei.

CLIMATIZARE SI INSTALATII IN ZONELE COMUNE

- Climatizare pentru racire si incalzire, prin pompa
de caldura cu unitati split, Tn salonul social.

- Conexiuni electrice si iluminat pentru sali si
spatiile exterioare ale terasei, cu temporizatoare.

- Iluminarea salilor si a zonelor de distributie prin
aplice LED cu consum redus, montate aparent,
distribuite in tavane false, cu detectoare de
prezenta in zonele de circulatie, care faciliteaza un
functionament eficient.

- Terase cu iluminare ambientala discreta,
programata cu temporizator, realizata cu corpuri
de iluminat LED tip banda liniara, semi-ascunse
pe perimetrul parapetului exterior siin jurul
trunchiurilor palmierilor.
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EFICIENTA ENERGETICA

W= CLASA ENERGETICA A

Cladirea SOL 2 a obtinut cea maiinalta
clasificare energetica: Clasa A.

Aceasta Inseamna ca este construita conform
celor maiinalte standarde de izolatie, confort
termic si utilizare a energiei regenerabile.

O locuinta eficienta reduce consumul energetic

(incalzire, racire si apa calda menajera),
imbunatatindu-ti confortul si avand grija de
mediul inconjurator. Pentru aceasta, au fost
adoptate urmatoarele masuri:

- Izolatie termica sporitd. invelis termic
performant si ventilatie controlata,
imbunatatind izolatia fatadei (ETICS), tratarea
termica a muchiilor planseelor si tamplaria.

- Producerea apei calde menajere prin sistem
individual de aerotermie, care ofera:

- Randament mai mare decat centralele
conventionale si durata de viata mai lunga a
echipamentelor.

- Consum si emisii de CO2 reduse.

- Instalare fotovoltaica pentru utilizare
comunitara, care reduce consumul energetic al
cladirii.

- Sistem de ventilatie al locuintelor, care
imbunatateste izolatia termica si reduce
consumul energetic fata de cerintele minime
normative.

Aceasta clasificare se traduce printr-o
economisire energetica de 83%, aducand
economii importante pentru comunitatea
proprietarilor.

(S

83%

ECONOMIE
ENERGIE ELECTRICA

ECONOMII REDUCEREA
REALE EMISIILOR

Memorie care poate fi modificata de conducerea proiectului din cauza cerintelor
tehnice de reglementare sau pentru o mai buna adaptare. Mobilierul si elementele
decorative nu au valoare obligatorie si pot fi inlocuite cu altele de caracteristici,

calitati si/sau culori similare.

In cazul in care, la momentul instalarii unui element descris Tn prezentul caiet
de sarcini, acesta nu este disponibil, el va fi inlocuit cu un altul cu caracteristici

similare.



