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Memoriu de calitati al cladirii PRISMA, situat pe
Avenida Villarreal nr. 17, in Castellén. O zona
inconjurata de servicii de proximitate, langa Hospital
Provincial, Parque Ribalta, El Corte Inglés si centrul
comercial Estepark. Foarte aproape de mai multe
centre educationale si de diferite supermarketuri.

O cladire cu 90 de locuinte cu 2 si 3 dormitoare, cu
garaje si boxe de depozitare. Toate locuintele dispun
de living, bucatarie si 2 bdi (una cu acces direct din
dormitorul principal), cu exceptia unei locuinte de la
parter, care dispune de 1 baie.

Accesul din strada se realizeaza prin 4 intrari, fiecare
cu lift de ultima generatie, cu capacitate de pana la
8 persoane pe lift. Unele tipologii de locuinte de la
parter dispun de acces independent din strada.

Imobilul dispune de o gama variata de zone comune,
situate pe acoperisul cladirii, care includ piscina, o
zona spa cu doua jacuzzi si un solariu cu sezlonguri.
In plus, terasa superioard dispune de o zon3 chill out
cu canapele si masute, precum si de o zona de gratar
complet echipata cu mese si scaune.

De asemenea, cladirea dispune de acces direct la
garajul din subsol din toate cele patru intrari si
beneficiaza de doua locuri pentru biciclete pentru
fiecare locuinta, unul situat la parter si celalalt In
boxa fiecarei locuinte. Toate locuintele includ loc de
parcare si boxa de depozitare.

MEMORIU CONSTRUCTIV AL CLADIRII

- Fundatie si structura din beton armat.

-Fatada cu izolatie termica exterioara (ETICS) sau
fatada cu dublu perete, cu camera de aer si izolatie
termica, conform proiectului conducerii tehnice.

- Finisaj al fatadei cu acoperire continua tip
monocapa pe baza de mortare hidrofuge, in culorile
alb si antracit, conform designului.

- Fatada este proiectata pentru a reduce necesarul
energetic al locuintelor, printr-o izolatie termica
superioara, tratarea termica a planseelor, precum si
a tamplariei.

- Pentru un trai linistit, locuintele dispun de izolatie
fonica in peretii despartitori dintre locuinte si
membrane antiimpact sub pardoseala, in planseele
dintre locuinte si pe acoperis.

- Panouri de aluminiu culoare antracit pe fatada, in
functie de zone.

- Terasele de pe acoperis finisate cu pardoseala
ceramica antiderapanta in zona uscatoarelor de rufe.

- Balustrade exterioare, pe terase, din sticla
securizata dubla, cu profile si mana curenta din
aluminiu.

- Placari si finisaje ale peretilor interiori cu tencuiala
de ipsos si vopsea lavabila neteda in coridoare si
elementele comune supraterane (scari, vestibule

si accese), cu elemente decorative din gresie
portelanatd, oglinzi sau altele in holurile de la parter.

- La peretii garajului, in interiorul boxelor de
depozitare si al camerelor tehnice, finisajul va fi
din tencuiala de ipsos, tencuiala de ciment sau
combinatia ambelor (dupa caz), cu vopsea plastica
neteda.

- Pardoseala din piatra naturala sau portelanata in
intrari, holuri de distributie si scari. In garaje si boxe
de depozitare, pardoseala va fi din beton finisat
mecanizat.

- In interiorul fiecirui vestibul de intrare este
prevazuta o gradina vitrata care aduce prospetime,
eleganta si un accent natural spatiului, transformand
lobby-ul intr-o zona mai primitoare si visual atractiva.
Gradina va dispune de o usa de acces cu incuietoare
pentru intretinere si curatenie.

- La parter, in zona de acces, sunt amplasate cutii
postale si dulapuri inteligente pentru recep tionarea
coletelor.

- Accesul in garaj se realizeaza prin porti automate
independente pentru intrare si iesire, controlate prin
telecomanda, smartphone si tehnologie Bluetooth,
acces prin aplicatie.

- Videointerfon inteligent cu deschidere de la
distanta prin smartphone. Deschiderea usii de la
intrare prin breloc cu tehnologie NFC ( Near Field
Communication).

- Internet comunitar prin fibra optica si WIFI inclus
in toate locuintele. In primii doi ani, dezvoltatorul va
suporta contractul de mentenanta, comunitatea de
proprietari putand prelua contractul incepand cu al
treilea an. Costul aproximativ al wifi-ului comunitar
este de 3,5 euro/luna pentru fiecare locuinta.



- Panouri fotovoltaice care furnizeaza energie
curata pentru sustinerea consumului energetic in
zonele comune ale cladirii, contribuind la eficienta
ansamblului si respectand mediul inconjurator.

- Instalatie de alimentare cu apa cu dedurizator
comunitar.

- Retea separativa de canalizare pentru ape uzate si
pluviale, cu conducte din PVC.

- Sistem de ventilatie al locuintei cu extractie prin
conducte, cu aspiratie superioara fortata si grile
interioare la prizele din bai si bucatarie, care permite
reinnoirea aerului interior al locuintei si mentinerea
acestuia fara contaminanti.

- Preinstalatie pentru incarcarea vehiculelor electrice,
conform normativelor, pentru 15% dintre locurile de
garaj. In plus, se va instala un traseu metalic de-a
lungul tavanului garajului, care va putea fi utilizat
pentru conducerea instalatiilor necesare in vederea
dotarii tuturor locurilor de parcare cu puncte de
incarcare.

MEMORIU CONSTRUCTIV AL LOCUINTELOR

- Finisaj interior al compartimentarilor din caramida
ceramica sau prin sisteme usoare din placi de gips-
carton pe structura metalica (tip Pladur).

- Tavan fals continuu din ghips in bucatarii, bai si
zonele de trecere.

- Vopsea plastica neteda. La alegere: ALB, GRI
DESCHIS sau CREM DESCHIS pe pereti; neteda in
culoarea ALB pe tavane.

- Pardoseala portelanata sau SPC (Stone Plastic
Composite) in interiorul locuintelor, cu plinta
asortata.

In cazul teraselor, pardoseala va fi antiderapants
(model unic).

- Placare ceramica pe peretii bailor si bucatariei pe
toata Tnaltimea.

- Usa de acces blindata, cu vizor digital incorporat
cu ecran LCD, buton exterior central si incuietoare
antiefractie (antibumping, impotriva folosirii de
speracle, copiere, gaurire si rupere), cu alarma
integrata in maner care detecteaza tentativa

de intruziune. Usa este echipata cu incuietoare
inteligenta, putand fi deschisa de oriunde folosind
un smartphone.

- Tamplarie exterioara din aluminiu cu rupere de
punte termica si geam termoizolant dublu cu camera
si gaz argon, cu canate glisante, cu exceptia cazurilor
punctuale indicate in planuri, unde va fi batanta sau
batanta cu parte fixa.

Geamul dublu cu camera de aer reduce considerabil
schimbul de energie rece-cald si zgomotul exterior,
asigurand un confort ridicat la interior.

- Toate ferestrele din livinguri si dormitoare au
rulouri din aluminiu profilat, cu izolatie fonica
incorporata in caseta ruloului.

- Usi interioare de trecere, netede, cu finisaj lacuit
alb. Manere cu finisaj argintiu si sistem de inchidere
de acelasi model in bai si dormitorul principal.

- Dulapuri de la podea pana la tavan, captusite la
interior, cu polita superioara si bara pentru umerase.
Usi glisante, netede, cu finisaj lacuit alb, cu exceptia
cazurilor punctuale indicate expres.

- Dulapurile din dormitoare sunt prevazute cu
sertare.

- Bucatarie mobilata, cu corpuri suspendate si
inferioare, cu sertare si usi in functie de tipul
locuintei.

Vor include mecanism de amortizare cu
autoinchidere.

Finisajele si culorile usilor se aleg dintre cele expuse
n birourile noastre (ALB, CAVA, ANTRACIT-ALB si
NORDIC). Blatul va fi din cuart.

Echiparea bucatariei:

- Chiuveta inteligenta de ultima generatie din otel
inoxidabil, cu accesorii pentru spalarea si pregatirea
alimentelor, curatare, clatirea paharelor etc.

- Plita cu inductie cu 3 zone de gatit. Electrocasnice
cu finisaj din otel inoxidabil:

- Frigider combinat cu congelator independent.
- Hota Tncorporata in corpul superior de mobilier.

- Cuptor incorporat in coloana sau sub plita cu
inductie, in functie de tipul locuintei.

- Cuptor cu microunde incorporat in coloana sau
integrat in corpul suspendat, in functie de tipul
locuintei.

- Masina de spalat rufe cu uscator.

- Masina de spalat vase.

Echiparea bailor:

- Mobilier de lavoar cu dimensiuni aproximative de
120 x 45 si/sau 70 x 45 cm (In functie de tipologie), cu
oglinda cu iluminare LED incorporata.

- Vase WC si lavoare din portelan vitrificat, de culoare
alba, cu capac cu inchidere amortizata in cazul
vaselor WC.



- Dus igienic pentru toaleta, cu apa rece si calda, in
baia principala.

- In baia principal&, cadita de dus din rasina
antiderapanta, cu coloana de dus monocomanda cu
pulverizator tip ploaie, paravan din aluminiu si sticla
transparenta.

- In baia secundars, c&dita de dus din rasina
antiderapanta si coloana de dus monocomanda cu
pulverizator tip ploaie.

- Baterii monocomanda.

- Unitate compacta de aerotermie pentru producerea
apei calde menajere (ACM), instalata in interiorul
locuintei, a carei pompa de caldura utilizeaza eficient
energia provenita dintr-o sursa regenerabila atat de
comuna precum aerul.

Aerotermia este considerata energie regenerabila
conform Codului Tehnic al Constructiilor.

- Aer conditionat cu unitate exterioara pentru rece
/ cald, cu distributie interioara prin conducte si
grile reglabile de insuflare Tn living si dormitoare,
cu control prin termostat digital programabil cu
indicator al temperaturii ambientale din locuinta.

Unitatea interioara va fi instalata deasupra tavanului

Dotare minimd cu prize electrice
si de telecomunicatii, conform
indicatiilor, pentru fiecare
incapere:

Intrare

‘ Hol

Living - zona de dining

fals al baii secundare.

- Fiecare locuinta dispune de robinet de inchidere a
apei in interior.

- Instalatie electrica conform Regulamentului
Electrotehnic de Joasa Tensiune. Grad ridicat de
electrificare, adecvat pentru contractarea unei puteri
de panala 9,2 kW.

- Fiecare locuinta dispune de un distribuitor RJ45
pentru conectarea ulterioara a routerului/switch-ului
si de cablare pentru reteaua de date Tn toate prizele
indicate.

- Terase cu priza si punct TV, ambele adecvate pentru
spatii exterioare acoperite.

- 1 priza in dormitor si 1 in living, cu porturi USB A si
USB C integrate in mecanism.

- Dotare de iluminat 1: corpuri de iluminat LED tip
downlight fixe circulare in tavanul fals al bucatariei
si bailor, in numarul indicat in planul de vanzare al
fiecarei tipologii.

- Dotare de iluminat 2: corpuri de iluminat LED

tip halogen Tn tavanul fals al holului de intrare si

al distribuitorului, Tn numarul indicat in planul de
vanzare al fiecarei tipologii.

- Pe terasele standard se instaleaza 1 aplica
decorativa de perete, adecvata pentru exterior.

‘ Bucatarie

Dormitor principal

‘ Dormitor dublu
Dormitor single

‘ Baie

Terasa

*Pregatit pentru exterior
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MEMORIU CONSTRUCTIV AL SPATIILOR
COMUNITARE

Ansamblul dispune de un numar mare de spatii
comunitare pe terasa superioara a cladirii, impartite
in mai multe zone:

ZONA PISCINA SI SOLARIU, cu urmatoarele facilitati:

- Un bazin de piscina, cu zona separata pentru copii

si pentru adulti, cu plaja perimetrala cu pardoseala
antiderapanta si zone spatioase de relaxare cu gazon
artificial.

- Doua jacuzzi cu apa rece si calda.

- Dus amplasat Ianga bazinul piscinei.

- Zona spatioasa de solariu, cu spatiu pentru aproximativ
25 de sezlonguri.

ZONA BARBECUE SI SPATII VERZI, spatiu inovator care
include urmatoarele facilitati:

- BARBECUE.

- ZONA DE RELAXARE CU CANAPELE CONFORTABILE
SI MASUTE.

- ZONA VERDE SPATIOASA.

ZONA CHILL OUT, pe fatada vestica a cladirii este
amenajatd o zona verde dotatd cu canapele de doua
locuri si masute.

Facilitatile terasei superioare sunt completate de o
zona pentru uscarea hainelor, 2 toalete si 2 spatii de
depozitare pentru accesorii de piscind sau sezlonguri.
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EFICIENTA ENERGETICA

CATEGORIA A

Cladirea PRISMA a obtinut cea mai inalta clasificare
energetica: Categoria A.

Aceasta inseamna ca a fost construita la cele mai
inalte standarde de izolatie, confort termic si utilizare
a surselor de energie regenerabila.

O locuinta eficienta energetic reduce consumul de
energie (incalzire, racire si apa calda menajera),
imbunatatind bunastarea locatarilor si protejand in
acelasi timp mediul. Pentru atingerea acestui obiectiv,
au fost implementate urmatoarele masuri:

Imbunatatirea izolatiei termice. Anvelopa termica

de Tnalta performanta si ventilatie controlata, cu
optimizarea izolatiei fatadei (ETICS), tratarea termica a
marginilor planseelor si tdmplarie performanta.

Producerea apei calde menajere (ACM) printr-un
sistem aerotermic individual, care ofera:

MEMORIU CONSTRUCTIV COMUN AL ZONEI
COMUNITARE

- Pardoseala in zonele de trecere va fi ceramica, gazon
artificial si gazon natural, in functie de zona.

- Ghivece si jardiniere distribuite pe parcela conform
planului.

- Flori de vara in jardiniere si ghivece.

Serviciul de Intretinere a gradinaritului va fi suportat de
dezvoltator in primul an de la data predarii cladirii.

- Cosuri de gunoi, distribuite uniform.

- Iluminat exterior al acoperisului, cu temporizatoare,
realizat cu corpuri LED tip banda liniara, semiascunse pe
perimetrul parapetului exterior.

Prezentul caiet de specificatii poate fi supus unor
modificari de catre echipa de management al
proiectului din motive de ordin normativ sau tehnic ori
pentru imbunatatirea calitatii generale.

Mobilierul si elementele decorative au caracter
orientativ si pot fi inlocuite cu alternative similare
din punct de vedere al caracteristicilor, calitatii si/sau
culorii.

In cazul in care un element specificat nu este disponibil
la momentul instalarii, acesta va fi inlocuit cu un altul

cu caracteristici comparabile.

- Eficienta mai mare decat cazanele conventionale si o
durata de viata mai lunga a echipamentului.

- Consum redus de energie si emisii de CO, mai
scazute.

Instalatie fotovoltaica pentru utilizare comuna, care
reduce consumul energetic global al cladirii.

Sistem de ventilatie al locuintei, care Tmbunatateste
izolatia termica si reduce consumul de energie peste
cerintele minime legale.

Aceasta clasificare se traduce printr-o economie
de energie de 83%, ceea ce genereaza economii
semnificative de costuri pentru comunitatea de
proprietari.
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