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O Distancias desde el Edificio SAN ONOFRE
& Distances from SAN ONOFRE Apartments
() Distances depuis la Résidence SAN ONOFRE

1. PARQUE ALAMEDA

2. CENTRO DE SALUD

3. FARMACIA

4. DIRECCION GENEREAL DE LA POLICIA
5. PARADA METROBUS VALENCIA (L3-5-9)
6. HOSPITAL DE MANISES

7. CEIP MARIA MOLINER

EDIFICIO

SAN ONOFRE

8.1IES RIU TURIA

9. AYUNTAMIENTO

10. VALENCIA CENTRO ( OFICINA MARINA D'OR)
11. PLAYA DE LAS ARENAS (VALENCIA)
SUPERMERCADO (MER! ONA)

ZONA DEPORTIVA (Piscina, Polideportivo, Pistas)

CENTRO COMERCIAL BONAIRE
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EL BIENESTAR QUE LLEVABAS
TIEMPO BUSCANDO

EDIFICIO

SAN ONOFRE

QUART DE POBLET - VALENCIA

]
THE SENSE OF WELL-BEING
YOU'VE BEEN LONGING FOR

O
LE BIEN-ETRE QUE VOUS RECHERCHIEZ
DEPUIS SI LONGTEMPS

Bienvenidos al EDIFICIO SAN ONOFRE, situado en la
emblematica Avenida San Onofre 45-47, en Quart de Poblet,
Valencia.

Su proximidad a Valencia —a la que se accede en minutos
gracias al metro, autohus o vias rapidas— convierte a Quart
de Poblet en un punto estratégico para quienes necesitan
estar cerca de la ciudad sin renunciar a la tranquilidad. EI
municipio mantiene la esencia de un entorno mediterraneo
con identidad propia: calles cuidadas, comercios de
proximidad, gastronomia local y espacios verdes que invitan a
pasear sin prisa.

Se trata de un conjunto residencial compuesto por 43
viviendas de 1, 2y 3 dormitorios, distribuidas en dos bloques.
Ambos edificios podran conectarse mediante una pasarela
elevada, prevista para ejecutarse una vez se obtenga la
correspondiente licencia municipal.

El edificio ofrece gimnasio y saldn social en planta baja,
pensados para que los propietarios tengan su propio espacio
de bienestar, encuentro y desconexion sin salir de casa. Y
arriba, el verdadero lujo: una espectacular zona comunitaria
en la cubierta con soldrium, piscina, jacuzzi, drea chill outy
barbacoa.

Bien comunicado, en crecimiento y con una oferta de servicios
completa, Quart de Poblet destaca como un lugar ideal

tanto para vivir como para invertir. El hogar, que siempre
imaginaste.

iMejor, ni lo suefies!

Welcome to EDIFICIO SAN ONOFRE, located on the
emblematic Avenida San Onofre 45-47, in Quart de Poblet,
Valencia.

Its proximity to Valencia, which can be reached in minutes
thanks to the metro, bus or fast road connections, makes
Quart de Poblet a strategic location for those who need

to be close to the city without giving up tranquillity. The
municipality preserves the essence of a Mediterranean
setting with its own identity, featuring well kept streets, local
shops, traditional gastronomy and green spaces that invite
you to enjoy a relaxed stroll.

This is a residential complex comprising 43 homes with

1,2 and 3 bedrooms, distributed across two blocks. Both
buildings may be connected by an elevated walkway,
planned to be carried out once the corresponding municipal
licence is obtained.

The building offers a gym and a social lounge on the ground
floor, designed so owners can enjoy their own space for
wellbeing, socialising and relaxation without leaving home.
And above, the true luxury, a spectacular communal area on
the rooftop with solarium, swimming pool, jacuzzi, chill out
area and barbecue.

Well connected, growing and with a complete range of
services, Quart de Poblet stands out as an ideal place both to
live and to invest. The home you have always imagined.

Looking for something better?
Don't just dream it—live it.

Bienvenue a la RESIDENCE SAN ONOFRE, situé sur la
prestigieuse Avenida San Onofre 45-47, a Quart de Poblet,
Valence.

Sa proximité avec Valence, accessible en quelques minutes grace
au métro, au bus ou aux voies rapides, fait de Quart de Poblet
un emplacement stratégique pour ceux qui souhaitent étre
proches de la ville sans renoncer a la tranquillité. La commune
conserve ['essence d'un environnement méditerranéen avec une
identité propre, des rues soignées, des commerces de proximité,
une gastronomie locale et des espaces verts qui invitent a se
promener a un rythme paisible.

1l s'agit d'un ensemble résidentiel composé de 43 logements
de 1,2 et 3 chambres, répartis en deux blocs. Les deux Edificios
pourront étre reliés par une passerelle surélevée, dont la
réalisation est prévue apres [obtention de la licence municipale
correspondante.

L'immeuble propose une salle de sport et un salon social au
rez-de-chaussée, congus pour que les propriétaires disposent
de leur propre espace de hien-étre, de rencontre et de détente
sans quitter leur domicile. Au sommet, le véritable luxe, un
spectaculaire espace communautaire sur le toit avec solarium,
piscine, jacuzzi, espace chill out et barbecue.

Bien desservie, en plein développement et dotée d'une offre de
services complete, Quart de Poblet se distingue comme un lieu
idéal pour vivre comme pour investir. Le foyer que vous avez
toujours imaginé.

Mieux? N'y pensez méme pas, c'est déjala!
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En planta baja, el EDIFICIO SAN ONOFRE alberga:

- Un fantdstico gimnasio equipado, ideal para
mantenerse en forma sin salir de casa.

- Un Club Social disefiado para reuniones y
celebraciones. Ideal para cumpleafios, encuentros
y comidas en grupo.

Cuenta con zona de cocina totalmente equipada,
buffet calefactado, vajilla para 36 personas,

comedor con mesas y sillas y una television de 65".

On the ground floor, the Edificio SAN ONOFRE houses:

- Afantastic fully equipped gym, ideal for staying in
shape without leaving home.

- A Social Club designed for meetings and
celebrations. Ideal for birthdays, gatherings and
group meals.

It features a fully equipped kitchen area, heated
buffet, tableware for 36 people, a dining area with
tables and chairs, and a 65" television.

() Aurez-de-chaussée, RESIDENCE SAN ONOFRE abrite ;

- Une magnifique salle de sport entierement
équipée, idéale pour rester en forme sans quitter
son domicile.

- Un club social congu pour les réunions et les
célébrations. Idéal pour les anniversaires, les
rencontres et les repas en groupe.

Il dispose d'un espace cuisine entierement
équipé, d'un buffet chauffant, de vaisselle pour
36 personnes, d'une salle a manger avec tables et
chaises, ainsi que d'une télévision de 65".




=

:) Zonas comunes

& communal areas

— «— «—

AVENIDA SAN ONOFRE

AVENIDA SAN ONOFRE
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ZONA BICICLETAS

22 KA
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GIMNASIO

Multiestacién

Vibratoria

a Plataforma

Zona de estiramiento

Bicicleta

Comedor equip:
mesas y 24 sillas.
Television Smart Tv de 65".

con5

LOCAL SOCIAL

Barra de cocina.
Fregadero, microondas, frigorifico

combi.

Calentador de Buffet.
Vajilla, cristaleria y cuberteria.

Bicicleta

Cinta de correr

Cinta de correr




AZOTEA - ROOFTOP - TOIT-TERRASSE o mummm

Y en la azotea, un espacio pensado para disfrutar, compartiry
desconectar, encontraras:

Piscina con dos zonas diferenciadas, una para adultos y otra para nifios,
rodeadas de césped artificial, ademés de hamacas y ducha junto al drea
de bafio para mayor confort.

Soldrium con hamacas.

Area de descanso con sofés y mesas, complementada con mesas y sillas
para reuniones, comidas al aire libre y momentos para compartir.

Zona de harbacoa equipada con fregadero, acompafiada de jardineras
que aportan un ambiente natural y acogedor.

Ademés, cada azotea contard con un aseo y una zona de tendedero.

And on the rooftop, a space designed for enjoying, sharing and
unwinding, you will find:

Aswimming pool with two separate areas, one for adults and one for
children, surrounded by artificial grass, as well as sun loungers and a
shower next to the bathing area for added comfort.

Solarium with sun loungers.

Rest area with sofas and tables, complemented by tables and chairs for
meetings, outdoor meals and moments to share.

Barhecue area equipped with a sink, accompanied by planters that
provide a natural and welcoming atmosphere.

In addition, each rooftop will have a toilet and a clothesline area.

Et sur le toit-terrasse, un espace congu pour profiter, partager et se
détendre, vous trouverez :

Une piscine avec deux zones distinctes, l'une pour les adultes et I'autre
Four les enfants, entourées de gazon artificiel, ainsi que des chaises
ongues et une douche a c6té de la zone de baignade pour plus de
confort.

Solarium avec transats. »

Espace détente avec canapés et tables, complété par des tables et des
chaises pour les réunions, les repas en plein air et les moments de
partage.

Espace barbecue équipé d'un évier, accompagné de jardiniéres qui
apportent une ambiance naturelle et accueillante.

De plus, chaque toit-terrasse disposera de toilettes et d'un espace pour
étendre le linge.
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Los planos, infografl’as y fotografias de este documento carecen de valor contractual, cluedando sujetos The plans, infographics, and photographs in this document are not contractually binding and are subject

a posibles modificaciones por la direccion de la obra o las Administraciones Publicas. El mobiliario y los to possible modifications by the project management or Public Authorities. The furniture and decorative
elementos decorativos representados carecen de valor vinculante, pudiendo ser reemplazados por otros de elements depicted are not binding and may be replaced by others with similar characteristics, qualities,
similares caracteristicas, calidades y/o colores. and/or colours.



TIPO - TYPE - TYPE B2

Superficie construida total
Total built-up area
Surface construite totale

Les plans, infographies et photographies de ce document n'ont pas de valeur contractuelle et sont sujets

a d'eventuelles modifications par la maitrise d'ouvrage ou les Administrations Publiques. Le mobilier et les
éléments décoratifs représentés n‘ont pas de valeur contractuelle et peuvent étre remplacés par d'autres de
caractéristiques, qualités et/ou couleurs similaires.
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TIPO - TYPE - TYPE B3

Superficie construida total

Total built-up area 65,57 o
Surface construite totale : ) \
N ud
B1 Cc1 C1S | B3
B2 q F B2S
[}
Cc21 B4.1 “’

Los planos, infqgraf(as y fotografias de este documento carecen de valor contractual, cluedan'cio'sujetos The plans, infographics, and photographs in this document are not contractually binding and are subject
a posibles modificaciones por la direccion de la obra o las Administraciones Publicas. El mobiliario y los to possible modifications by the project management or Public Authorities. The furniture and decorative
elementos decorativos representados carecen de valor vinculante, pudiendo ser reemplazados por otros de elements depicted are not binding and may be replaced by others with similar characteristics, qualities,

similares caracteristicas, calidades y/o colores. and/or colours.




Les plans, infographies et photographies de ce document n'ont pas de valeur contractuelle et sont sujets

a d'eventuelles modifications par la maitrise d'ouvrage ou les Administrations Publiques. Le mobilier et les
éléments décoratifs représentés n'ont pas de valeur contractuelle et peuvent étre remplacés par d'autres de
caractéristiques, qualités et/ou couleurs similaires.
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The plans, infographics, and photographs in this document are not contractually binding and are subject
to possible modifications by the project management or Public Authorities. The furniture and decorative
elements depicted are not binding and may be replaced by others with similar characteristics, qualities,

Los planos, infografias y fotografias de este documento carecen de valor contractual, t1uedando sujetos
a posibles modificaciones por la direccion de la obra o las Administraciones Publicas. El mobiliario y los

elementos decorativos representados carecen de valor vinculante, pudiendo ser reemplazados por otros de
similares caracteristicas, calidades y/o colores. and/or colours.




TIPO - TYPE - TYPE C1 M2 C.

Superficie construida total
Total built-up area
Surface construite totale

Les plans, infographies et photographies de ce document n'ont pas de valeur contractuelle et sont sujets

a d'eventuelles modifications par la maitrise d'ouvrage ou les Administrations Publiques. Le mobilier et les
éléments décoratifs représentés n‘ont pas de valeur contractuelle et peuvent étre remplacés par d'autres de
caractéristiques, qualités et/ou couleurs similaires.
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The plans, infographics, and photographs in this document are not contractually binding and are subject
to possible modifications by the project management or Public Authorities. The furniture and decorative
eleérlments Idepicted are not binding and may be replaced by others with similar characteristics, qualities,
and/or colours.

Los planos, infografias y fotografias de este documento carecen de valor contractual, ciuedando sujetos
a posibles modificaciones por la direccion de la obra o las Administraciones Publicas. El mobiliario y los
elementos decorativos representados carecen de valor vinculante, pudiendo ser reemplazados por otros de
similares caracteristicas, calidades y/o colores.




Memoria de calidades del EDIFICIO SAN ONOFRE, sito
en Avenida SAN ONOFRE 45-47, de Quart de Poblet,
Valencia.

Se ubica en una zona consolidada, rodeada de servicios
de proximidad y bien comunicada con Valencia, con
varios centros educativos y deportivos, supermercados
y parques con zonas verdes en el entorno inmediato. A
escasos minutos del centro de Valencia y con excelentes
conexiones con el drea metropolitana.

Se trata de un conjunto residencial compuesto por 43
viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, distribuidas en dos
bloques, nimeros 45y 47.

Todas las viviendas cuentan con salén-comedor, cocina
(abierta o cerrada segun tipologia) y 2 bafios, uno

de ellos configurado como bafio en suite, excepto las
viviendas de 1 dormitorio que contaran con 1 bafio.

El acceso desde la calle se realiza a través de una puerta
que da paso a una zona vallada de acceso publico
situada entre ambos bloques, desde la cual se accede a
los zaguanes de cada edificio. Cada zaguan conduce a
su nticleo de comunicaciones compuesto por escaleray
ascensor de Ultima generacion.

Elinmueble cuenta con gimnasio y saldn social en planta
baja, destinados al disfrute de los propietarios.

En la cubierta se proyecta una amplia zona comunitaria
con piscina, solarium con hamacas, un jacuzzi, zona
chill out y zona de barbacoa, ademds de una zona de
tendedero comunitario. Ambos edificios estan previstos
para conectarse mediante una pasarela elevada,

cuya ejecucion estd supeditada a la obtencién de la
correspondiente licencia municipal.

En la planta s6tano se disponen 50 plazas de garaje y 41
trasteros, a los que se suman otros 3 trasteros en planta
baja (44 en total). Ademds, cuenta con un aparcamiento
para biciletas situado en la planta baja.

MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL EDIFICIO

- Cimentacidn y estructura de hormigén armado.

- Fachada con aislante térmico (SATE) por el exterior de
la fachada que elimina los puentes térmicos asegurando
su optima eficiencia energética, la hoja principal es de
ladrillo ceramico perforado acustico.

- Acabado de fachada con revestimiento continuo

tipo SATE, segtn disefio. Panel wall de aluminio color
antracita en fachada como elemento decorativo.

En la fachada de cada bloque, el nombre del edificio
estara presente en letras corpéreas retroiluminadas
con luz led, aportando elegancia y distincién al
inmueble.

- La fachada esta disefiada para reducir la demanda
energética de las viviendas, incorporando aislamiento
térmico por el exterior y tratando térmicamente los
frentes de forjado, lo que evita los puentes térmicos
en el edificio. Asimismo, las carpinterias de aluminio
con rotura de puente térmico contribuyen a mejorar la
eficiencia energética del edificio.

- Aislamiento acustico en paredes medianeras entre
viviendas. Para poder vivir con tranquilidad las viviendas
llevan una ldmina anti-impacto en forjados entre
plantas.

- Terraza en cubierta terminada en pavimento
ceramico antideslizante y césped artificial.

- Revestimiento y acabados en paredes interiores con
enlucido de yeso y pintura lisa en zonas comunes del
edificion sobre rasante. En paramentos de garaje,
interior de trasteros y cuartos de instalaciones el
acabado serd enlucido de yeso o enfoscado de cemento,
segun el caso, y pintura plastica lisa.

- Pavimento de piedra natural o porcelanico, en
zaguanes y escaleras. En garajes y trasteros serd de
hormigén fratasado. En el interior del zaguan se dispone
un jardin acristalado que aporta frescura, elegancia 'y

Les plans, infographies et photographies de ce document n'ont pas de valeur contractuelle et sont sujets
a d'eventuelles modifications par la maitrise d'ouvrage ou les Administrations Publiques. Le mobilier et les
éléments décoratifs représentés nont pas de valeur contractuelle et peuvent étre remplacés par d'autres de

caractéristiques, qualités et/ou couleurs similaires.

= MEMORIA DE CALIDADES

un toque natural al espacio, transformando el lobby
en una zona mas acogedora y visualmente atractiva. El
jardin contara con una puerta de acceso con cerradura,
para su mantenimiento y limpieza.

- Barandillas exteriores de aluminio en terrazas de
viviendas que segun tipologia dispongan de ellas.

- Dotacion de buzones en planta baja en los interiores
del zagudn, y de taquillas inteligentes para la
recepcion de paqueteria.

- Acceso rodado a garaje a través de puerta
automatizada cuya apertura se realiza con mando a
distancia o utilizando el smartphone y la tecnologia
Bluetooth, accediendo a la instalacién desde una
App.

- Videoportero inteligente con apertura en remoto,
desde el smartphone. Apertura de puerta del zaguan
mediante llavero con tecnologia NFC (Near field
comunication).

- Internet comunitario por fibra y wifi incluido

en todas las viviendas. Durante los dos primeros
afios la promotora se hara cargo del contrato de
mantenimiento, pudiéndose subrogar en el mismo la
comunidad de propietarios a partir del tercer afio. El
coste aproximado del wifi comunitario es

de 3 euros / mes por vivienda.

- Paneles fotovoltaicos que aportan energia limpia
para apoyo del consumo energético de las zonas
comunes del edificio, contribuyendo a la eficiencia
del conjunto y respetando el medio ambiente.

- Red de saneamiento separativa de aguas fecales y
pluviales con tuberias de PVC.

- Sistema de ventilacion de vivienda con extraccién
mediante conductos con aspiracion superior forzaday
rejillas interiores en las tomas en bafios y cocina, que
permite la renovacién del aire interior de la vivienda y
manteniéndolo libre de contaminantes.

- Preinstalacién para carga de vehiculos eléctricos,
segun normativa, para el 15% de las plazas de garaje.
Ademads, se instalara una bandeja metalica a lo largo
del techo de garaje, que podra utilizarse para conducir
las instalaciones necesarias para dotar de puntos de
carga a todas las plazas de aparcamiento.



MEMORIA CONSTRUCTIVA DE LAS VIVIENDAS

GENERAL

- Revestimiento interior de tabiques de ladrillo
ceramico o mediante sistemas ligeros de placas de
yeso sobre perfileria metalica (tipo pladur).

- Falso techo continuo de escayola en cocinas, bafios y
zonas de paso.

- Pintura plastica lisa en colores a elegir BLANCO,
GRIS CLARO o CREMA CLARO en paredes; lisa en color
BLANCO en techos.

- Pavimento de gres porceldnico o bien SPC (Stoner
plastic composite) en el interior de las viviendas,
pudiendo elegir entre 3 modelos, con rodapié a
juego. En el caso de las terrazas, el pavimento serd
antideslizante (modelo Gnico).

- Revestimiento cerdmico en paredes en bafios y
cocina en toda su altura, a elegir entre 4 0 5 modelos,
dotando a los espacios de un disefio elegante y actual.

CARPINTERIA

- Puerta de acceso a la vivienda blindada, con mirilla
digital incorporada con pantalla LCD, pomo central
exterior y cerradura antirrobo (contra bumping,
ganzuado, impresion, taladrado y rotura), con alarma
integrada en el pomo, que detecta los intentos de
intrusion. La puerta viene equipada con cerradura
inteligente, se podra abrir desde cualquier lugar
usando un smartphone.

- Carpinteria exterior de aluminio con rotura de
puente térmico K doble acristalamiento con cdmara
y gas argon, con hojas correderas, salvo en los casos
puntuales indicados en planos, en los que serd abatible
0 abatible mas fijo.

El doble acristalamiento con cAmara de aire reduce
notablemente el intercambio de energia frio-calor
y el ruido exterior asegurando un buen confort en
elinterior.

- Persianas de aluminio enrollables y motorizadas en
dormitorios, con aislamiento acustico incorporado en
el cajon de la persiana.

- Puertas de paso interiores, lisas con acabado

lacado en color blanco. Manivelas en acabado plata
y condena del mismo modelo en bafios y dormitorio
principal.

- Armarios de suelo a techo forrados interiormente,
con altillo y barra de colgar. Puertas correderas, lisas,
con acabado lacado en blanco salvo indicacién
expresa en casos puntuales.

- Los armarios de dormitorios tienen cajoneras. El
del dormitorio principal, ademas, con iluminacién
interior (barra LED).

COCINA

- Cocina amueblada, con armarios altos y bajos, con
cajones y puertas segun tipo de vivienda. Incorporaran
mecanismo de amortiguacién con autocierre.
Acabados y colores de las puertas a elegir de entre
los expuestos en nuestras oficinas (BLANCO, CAVA,
ANTRACITA-BLANCO y NORDICO). La encimera serd de
cuarzo.

- Equipamiento de cocina:

- Fregadero inteligente de Ultima generacion, de
acero inoxidable, con medidas aproximadas de
68 x 45 cm. equipado con diversos complementos para

lavado y preparacién de alimentos, limpieza, aclarado
de vasos, etc.

- Placa de cocina de induccion de 3 fuegos.
- Electrodomésticos con acabado acero inoxidable:

- Frigorifico combi con congelador
independiente.

- Campana extractora encastrada en el mueble
superior.

- Horno multifuncién.

- Microondas en mueble alto, segun tipo de vivienda.
- Lavadora - secadora.

- Lavavaijillas.

BANOS

- Equipamiento de baiios:
- Mueble lavabo de medidas segun tipologia, con

espejo con luz LED incorporada.

- Inodoros de porcelana vitrificada, en color blanco, con
tapa amortiguada en ambos bafios.

- En bafio principal plato de ducha de resina
antideslizante con columna de ducha con
hidromasaje, mampara de aluminio y vidrio
transparente. Ademas, incluye ducha higiénica de
inodoro, con agua fria y caliente.

- En bafio secundario plato de ducha de resina
antideslizante, mampara de aluminio y vidrio
transparente, siendo la columna de duchamonomando
con rociador y alcachofa.

- Griferia monomando.

- Implementacién de medidas de ahorro hidrico
que ayudan a proteger el planeta y suponen un
menor desembolso para el propietario en materia
de suministros, como son los inodoros de doble
descarga y el uso de atomizadores en la griferia.

CLIMATIZACION E INSTALACIONES

- Unidad compacta de aerotermia para la produccion
de agua caliente sanitaria (ACS) instalada en el
interior de vivienda, cuya bomba de calor aprovecha
eficientemente la energia procedente de una fuente
renovable tan comdn como el aire.

La aerotermia esta considerada como energia renovable
por el Cédigo Técnico de la edificacion.

- Aire Acondicionado por conductos con rejillas
regulables de impulsién en el salén-comedor y
dormitorios, con control por termostato digital
programador con indicador de temperatura ambiente
de la vivienda.

- Cada vivienda dispondré de una llave de corte general
y llaves de corte independiente en cada cuarto humedo.

- Instalacion eléctrica segtin Reglamento Electrotécnico
Baja Tensién, con grado de electrificacién elevado,
apto para contratar hasta 9,2 kW.

- Cada vivienda cuenta con un distribuidor RJ45 para
posterior conexion de router/switch y con el cableado
de red de datos en todas las tomas indicadas.

- En las viviendas que disponen de terraza se instalara 1
enchufe, y 1 aplique de luz.



- 1 enchufe en dormitorio y 1 en salén con tomas de
USB Ay USB Cincorporadas en el mecanismo.

- Dotacién de iluminacién 1: luminarias LED tipo
downlight fijos circulares en falso techo de cocinay
bafios, en el nimero indicado en el plano de venta de
cada tipologia.

- Dotacién de Iluminacién 2: luminarias LED tipo
downlight en falso techo de recibidor y distribuidor,
en el numero indicado en el plano de venta de cada
tipologia.

MEMORIA CONSTRUCTIVA ESPACIOS DE USO
COMUNITARIOS

El edificio cuenta con diferentes espacios de uso
comunitario distribuidos en planta baja y planta
cubierta, concebidos para ofrecer servicios de
bienestar, ocio y convivencia a los propietarios.

En planta baja:

AREA DE SALUD, con un completo gimnasio equipado
con las siguientes maquinas:

- 2 cinta de correr

- 2 bicicletas para Bike - Spinning.
- 1 bancada ejercicios de piernas.

- 1 multiestacién de musculacion.

- 1zona de mancuernas con banco.
- 1 plataforma vibratoria.

- 1 upper abdominal.
- 1zona de estiramientos con espejo.

- 1 Seated Leg Curling.
AREA CLUB SOCIAL, un espacio para celebracién de

actos sociales, cumpleafios, meriendas y picnics.
Esta equipado con:

- Barra de cocina, muebles altos y bajos, utensilios de
catering y encimera de granito o similar.

- Fregadero inox. de un seno rectangular con grifo
monomando (agua fria y caliente), microondas y

frigorifico combi comunitario blanco.
-2 unidades de Calentador de Buffet de acero

inoxidable con bandeja de calefaccion de 9 litros para
mantener calientes los alimentos.

- Vajilla, cristaleria y cuberteria para 36 PAX.
- Comedor equipado con 5 mesas y 24 sillas.
- Television Smart Tv de 65".

MEMORIA CONSTRUCTIVA SALON SOCIAL

- Zona interior: con pavimento cerdmico.

- Paredes con enlucido de yeso y pintura plastica lisa
blanca.

- Falso techo de escayola pintado blanco liso.

En la azotea del edificio:

AREA PISCINA:

- Piscina con zona diferenciada para adultos y nifios,
con césped artificial alrededor y 10 hamacas.

- Ducha préxima al vaso de la piscina.

- Un jacuzzi circular de didmetro aproximado 2.40m
con capacidad para 6 personas, dotado de agua friay
caliente.

AREA CHILL OUT, con los siguientes servicios:

- Zona de descanso con cémodos sofés y mesitas.
- 6 mesas y 24ssillas.

- Zona barbacoa con fregadero.

- Jardineras.

AREAS COMUNITARIAS:

- 1 aseo en cada azotea

- Zona de tendedero comunitario en cada azotea.
- Solarium con 14 hamacas.

CLIMATIZACION E INSTALACIONES

- Climatizacién para frio y calor, mediante bomba de
calor con splits, en salén social y gimnasio.

- Iluminacién de salas y distribuidores mediante
apliques LED de bajo consumo, de superficie,

distribuidos en falso techo, con detectores de

presencia en zonas de paso que facilitan un
funcionamiento eficiente.

- Zonas wifi comunitario en salén social, area
piscina y gimnasio.

D
3 “r‘ EFICIENCIA ENERGETICA

W= CATEGORIA A

Una vivienda eficiente reduce tu consumo energético
(calefaccion, refrigeracién y agua caliente sanitaria),
mejorando tu bienestar y cuidando del planeta.

Esta calificacion se reduce en un ahorro energético
del 83%, que se traduce en un ahorro econémico
importante para la comunidad de propietarios.

(LG

83%

AHORRO
Luz

Memoria sujeta a cambios por la direccion facultativa
debido a necesidades normativas técnicas o de mejor
adecuacion.

Mobiliario y elementos decorativos carentes de valor
vinculante, pudiendo ser reemplazados por otros de
similares caracteristicas, calidades y/o colores.

Si en el momento de la instalacion de algtin elemento
descrito en esta memoria de calidades no estuviese
disponible, seria sustituido por otro de similares
caracteristicas.




QUALITY SPECIFICATIONS

Specification of materials for the SAN ONOFRE BUILDING,
located at Avenida SAN ONOFRE 45-47, in Quart de Poblet,
Valencia.

Itis located in a consolidated area, surrounded by local
services and well connected with Valencia, with several
educational and sports centers, supermarkets and parks with
green areas in the immediate surroundings. A few minutes
from the center of Valencia and with excellent connections to
the metropolitan area.

It is a residential complex composed of 43 homes with 1, 2 and
3 bedrooms, distributed in two blocks, numbers 45 and 47.

All homes have a living-dining room, kitchen (open or closed
depending on the typology) and 2 bathrooms, one of them
configured as an en-suite bathroom, except for the 1-bedroom
homes which will have 1 bathroom.

Access from the street is through a door that leads to a fenced
public access area located between both blocks, from which
access is gained to the lobbies of each building. Each lobby
leads to its communication core composed of stairs and a
state-of-the-art elevator.

The property has a gym and a social room on the ground floor,
intended for the enjoyment of the owners.

On the roof a large communal area is planned with a
swimming pool, solarium with sun loungers, a jacuzzi, chill-out
area and barbecue area, in addition to a communal clothes
drying area. Both buildings are planned to be connected by an
elevated walkway, whose execution is subject to obtaining the
corresponding municipal permit.

In the basement there are 50 parking spaces and 41 storage
rooms, to which are added another 3 storage rooms on the
ground floor (44 in total). In addition, there is a bicycle parking
area located on the ground floor.

BUILDING CONSTRUCTION SPECIFICATION

- Foundation and structure of reinforced concrete.

- Fagade with thermal insulation (ETICS) on the exterior of
the facade that eliminates thermal bridges ensuring optimal
energy efficiency, the main leaf is made of perforated acoustic
ceramic brick.

- Facade finish with continuous ETICS type coating, according
to design. Anthracite color aluminum panel wall on the facade
as a decorative element.

On the fagade of each block, the name of the building will
be present in backlit three-dimensional letters with LED
light, adding elegance and distinction to the property.

- The facade is designed to reduce the energy demand of
the homes, incorporating external thermal insulation and
thermally treating the slab fronts, which prevents thermal
bridges in the building. Likewise, aluminum joinery with
thermal break contributes to improving the energy efficiency
of the building.

- Acoustic insulation on party walls between homes. To allow
peaceful living, the homes include an anti-impact sheet in
floors between levels.

- Roof terrace finished with non-slip ceramic flooring and
artificial grass.

- Interior wall finishes with plaster skim coat and smooth
paint in the building’s above-ground common areas.

In garage walls, interior of storage rooms and plant rooms
the finish will be plaster skim coat or cement render, as
appropriate, and smooth plastic paint.

- Natural stone or porcelain flooring in lobbies and stairways.
In garages and storage rooms it will be trowelled concrete.

Inside the lobby there is a glass-enclosed garden that
provides freshness, elegance and a natural touch to the
space, transforming the lobby into a more welcoming and
visually attractive area. The garden will have an access door
with a lock for maintenance and cleaning purposes.

- Exterior aluminum railings on terraces of homes that have
them according to typology.

- Provision of mailboxes on the ground floor inside the lobby,
and smart lockers for package reception.

- Vehicle access to garage through automated door
whose opening is done with remote control or using the
smartphone and Bluetooth technology, accessing the
installation from an App.

- Smart video intercom with remote opening from the
smartphone. Opening of the lobby door via NFC key fob
(Near Field Communication).

- Community internet via fiber and wifi included in all homes.
During the first two years the developer will be responsible for the
maintenance contract, with the homeowners' association able to
succeed to the contract from the third year. The approximate cost
of community wifi is 3 euros / month per home.

- Photovoltaic panels that provide clean energy to support the
energy consumption of the common areas of the building,
contributing to the efficiency of the whole and respecting the
environment.

- Separate sanitation network for wastewater and rainwater
with PVC pipes.

- Home ventilation system with extraction through ducts with
forced top aspiration and interior grilles in bathroom and
kitchen intakes, which allows renewal of the home's interior air
and keeps it free of contaminants.

- Pre-installation for electric vehicle charging, according to
regulations, for 15% of the garage spaces. In addition, a metal
tray will be installed along the garage ceiling, which can be
used to route the necessary installations to provide charging
points to all parking spaces.

HOUSING CONSTRUCTION SPECIFICATION

GENERAL

- Interior wall cladding of ceramic brick or lightweight



gypsum board systems on metal framing (plasterboard type).

- Continuous plasterboard ceiling in kitchens, bathrooms,
and hallways.

- Smooth plastic paint in colors to choose: WHITE, LIGHT
GRAY or LIGHT CREAM on walls; smooth WHITE on ceilings.

- Porcelain stoneware or SPC (Stone Plastic Composite)
flooring inside the homes, with a choice of 3 models, with
matching baseboards. On terraces, the flooring will be
non-slip (single model).

- Ceramic wall cladding in bathrooms and kitchens to full
height, to choose from 4 or 5 models, giving the spaces an
elegant and modern design.

CARPENTRY

- Entrance door to the home armored, with digital peephole
with LCD screen, exterior central knob and anti-theft lock
(against bumping, picking, impressioning, drilling and
break-in), with integrated alarm in the knob that detects
intrusion attempts. The door comes equipped with a

smart lock, which can be opened from anywhere using a
smartphone.

- Exterior aluminum joinery with thermal break and double
glazing with chamber and argon gas, with sliding panels,
except in specific cases indicated on the plans, where it will
be hinged or hinged plus fixed.

The double glazing with air chamber greatly reduces
cold-heat energy exchange and external noise ensuring
good interior comfort.

- Motorised aluminium roller shutters in bedrooms, with
integrated acoustic insulation in the shutter box.

- Interior doors, smooth with white lacquer finish. Handles
in silver finish and matching privacy lock in bathrooms and
master bedroom.

- Built-in floor-to-ceiling wardrobes lined internally, with
top shelf and hanging bar. Sliding doors, smooth, with
white lacquer finish unless expressly indicated otherwise in

specific cases.

- Bedroom wardrobes have drawer units. The master
bedroom’s wardrobe also has interior lighting (LED bar).

KITCHEN

- Fitted kitchen with upper and lower cabinets, with drawers
and doors according to type of home. They will incorporate
soft-close mechanisms. Finishes and colors of doors to
choose from those displayed in our offices (WHITE, CAVA,
ANTHRACITE-WHITE and NORDIC). The countertop will be
quartz.

- Kitchen equipment:

- Smart next-generation stainless steel sink, approximate
dimensions 68 x 45 cm, equipped with various accessories for

washing and food preparation, cleaning, rinsing glasses, etc.

- 3-burner induction cooktop.

- Stainless steel finish appliances:

- Combi refrigerator with independent freezer.

- Built-in range hood in the upper cabinet.

- Multifunction oven.

- Microwave in upper cabinet, depending on type of home.
- Washer-dryer.

- Dishwasher.

BATHROOMS
- Bathroom equipment:

- Vanity unit sized according to typology, with mirror with
integrated LED light.

- Vitreous porcelain toilets, in white, with soft-close seat in
both bathrooms.

-Inthe main bathroom, anon-slip resin shower tray with
hydromassage shower column, aluminumand clear glass

screen. In addition, it includes a hygienic toilet shower, with hot and
cold water.

- In the secondary bathroom, a non-slip resin shower tray with
aluminum and clear glass screen, with single-lever shower
column with rain and handheld showerhead.

- Single-lever faucets.

Implementation of water-saving measures that help
protect the planet and represent a lower outlay for the
owner in utility costs, such as dual-flush toilets and the
use of aerators in faucets.

AIR CONDITIONING AND INSTALLATIONS

- Compact aerothermal unit for the production of domestic
hot water (DHW) installed inside the home, whose heat
pump efficiently uses energy from a renewable source as
common as air.

Aerothermal energy is considered a renewable energy by the
Technical Building Code.

- Ducted air conditioning with adjustable supply grilles in
the living-dining room and bedrooms, controlled by a digital
programmable thermostat that displays the home's room
temperature.

- Each home will have a general shut-off valve and
independent shut-off valves in each wet room.

- Electrical installation according to Low Voltage
Electrotechnical Regulations, with a high electrification grade,
suitable to contract up to 9.2 kW.

- Each home has an RJ45 distributor for later connection of
router/switch and data network cabling in all indicated
outlets.

- In homes that have a terrace, 1 outlet and 1 light fixture will
be installed.

-1 outlet in bedroom and 1in living room with USB A and USB
C ports incorporated in the mechanism.

- Lighting provision 1: fixed circular LED downlight fixtures
in false ceiling of kitchen and bathrooms, in the number
indicated on the sales plan for each typology.




- Lighting provision 2: LED downlight fixtures in false ceiling
of entrance and corridor, in the number indicated on the sales
plan for each typology.

COMMUNAL SPACES CONSTRUCTION SPECIFICATION

The building has different communal spaces distributed on
the ground floor and roof top, designed to offer wellness,
leisure and socializing services to owners.

On the ground floor:

WELLNESS AREA, with a complete gym equipped with the
following machines:

- 2 treadmills

- 2 bikes for Spin-Bike.

- 1leg exercise bench.
- 1 multi-station muscle trainer.

- 1 dumbbell area with bench.

- 1 vibration platform.

- 1 upper abdominal machine.
- 1 stretching area with mirror.
- 1 Seated Leg Curling

SOCIAL CLUB AREA, a space for celebrations, birthdays,
snacks and picnics. It is equipped with:

- Kitchen counter, upper and lower cabinets, catering
utensils and granite or similar countertop.

- Rectangular stainless steel single-bowl sink with single-lever
faucet (hot and cold water), microwave and white communal
combi refrigerator.

- 2 stainless steel Buffet Warmers with 9-liter heating trays to
keep food warm.

- Dinnerware, glassware and cutlery for 36 PAX.
- Dining area equipped with 5 tables and 24 chairs.
- 65" Smart TV.

- Social room construction specification:

- Interior area: ceramic flooring.
- Walls with plaster skim coat and smooth white plastic paint.
- Plaster false ceiling painted smooth white.

On the rooftops of the buildings:

POOL AREA:

- Pool with separate area for adults and children, with artificial
grass around and 10 sun loungers.

- Shower near the pool basin.

- A circular jacuzzi approximately 2.40 m in diameter with
capacity for 6 people, equipped with cold and hot water.

CHILL OUT AREA, with the following services:

- Rest area with comfortable sofas and small tables.
- 6 tables and 24 chairs.

- Barbecue area with sink.

- Planters.

COMMUNAL AREAS:

+ 1 toilet on each rooftop

- Communal clothes drying area on each rooftop.

- Solarium with 14 sun loungers.

AIR CONDITIONING AND INSTALLATIONS

- Air conditioning for cooling and heating, by heat pump with
splits, in the social room and gym.

- Room and corridor lighting via low-consumption surface LED
fixtures distributed in false ceiling, with presence detectors in
passage areas that facilitate efficient operation.

- Community wifi zones in the social room, pool area and
gym.

L TS
ENERGY EFFICIENCY

CATEGORY A

An energy-efficient home reduces your energy
consumption (heating, cooling, and domestic hot
water), improving your well-being while caring for
the planet.

This rating results in an 83% energy saving,
translating into significant cost savings for the
community of property owners

83%

ELECTRICITY
SAVINGS

Note: This specifications report is subject to changes
by the project management team due to regulatory
or technical requirements or to improve overall
quality.

Furniture and decorative items are non-binding and
may be replaced by similar alternatives in terms of
features, quality, and/or colour.

If any item specified is unavailable at the time of
installation, it will be substituted with another of
comparable characteristics.



Mémoire de qualité de 'TIMMEUBLE SAN ONOFRE, situé Avenida
SAN ONOFRE 45-47, a Quart de Poblet, Valence.

Il est situé dans une zone consolidée, entourée de services

de proximité et hien desservie vers Valence, avec plusieurs
centres éducatifs et sportifs, supermarchés et parcs avec zones
vertes dans I'environnement immédiat. A quelques minutes
du centre de Valence et avec d'excellentes liaisons vers I'aire
métropolitaine.

Il s'agit d'un ensemble résidentiel composé de 43 logements de
1,2 et 3 chambres, répartis en deux blocs, numéros 45 et 47.

Tous les logements disposent d'un salon-salle 8 manger, d'une
cuisine (ouverte ou fermée selon la typologie) et de 2 salles de
bain, dont une configurée comme salle de bain en suite, sauf les
logements d'une chambre qui disposeront d'une salle de bain.

L'acceés depuis la rue se fait par une porte qui donne sur une zone
cloturée d'accés public situee entre les deux blocs, a partir de
laquelle on accede aux halls de chaque résidence. Chaque hall
conduit a son noyau de communications composé d'un escalier
et d'un ascenseur de derniere génération.

L'immeuble dispose d'une salle de gym et d'un salon social au
rez-de-chaussée, destinés a la jouissance des propriétaires.

Sur la toiture est prévue une large zone commune avec piscine,
solarium avec transats, un jacuzzi, une zone chill-out et un
espace harbecue, ainsi qu‘une zone de séchoir communautaire.
Les deux résidences sont prévue pour étre reliée par une
passerelle élevée, dont I'exécution est subordonnée a I'obtention
de la licence municipale correspondante.

Au sous-sol, il y a 50 places de parking et 41 débarras, auxquels

s'ajoutent 3 autres debarras au rez-de-chaussée (44 au total). De
plus, un parking pour vélos est situé au rez-de-chaussée.

NOTICE CONSTRUCTIVE DE LA RESIDENCE
- Fondation et structure en béton armé.

- Facade avec isolant thermique (ETICS) par I'extérieur de la
facade qui élimine les ponts thermiques assurant son efficacité

énergétique optimale, la paroi principale est en brique
céramique perforée acoustique.

- Finition de facade avec revétement continu type ETICS, selon
conception. Panneau mur en aluminium de couleur anthracite
en facade comme élément décoratif.

Sur la fagade de chaque bloc, le nom de I'immeuble sera présent
en lettres corporelles rétroéclairées avec lumiére LED, apportant
élégance et distinction a I'immeuble.

- La fagade est concue pour réduire la demande énergétique
des logements, en incorporant une isolation thermique par
I'extérieur et en traitant thermiquement les faces de plancher,
ce qui évite les ponts thermiques dans le résidence. De méme,
les menuiseries en aluminium avec rupture de pont thermique
contribuent a améliorer I'efficacité énergétique du résidence.

- Isolation acoustique dans les murs mitoyens entre logements.
Pour pouvoir vivre tranquillement, les logements sont dotés d'une
sous-couche anti-impact dans les planchers entre les étages.

- Terrasse sur la toiture finition carrelage céramique
antidérapant et gazon artificiel.

- Revétement et finitions des murs intérieurs avec enduit de pltre
et peinture lisse dans les zones communes de la résidence hors sol.

Dans les murs du garage, I'intérieur des débarras et les locaux
techniques, la finition sera en enduit de platre ou en crépi de
ciment, selon le cas, et peinture plastique lisse.

- Revétement de sol en pierre naturelle ou en grés cérame dans
les halls et les escaliers. Dans les garages et les débarras, ce sera
du béton taloché.

Alintérieur du hall se trouve un jardin vitré qui apporte
fraicheur, élégance et une touche naturelle a 'espace,
transformant le hall en une zone plus accueillante et
visuellement attractive. Le jardin sera équipé d'une porte d'acces
avec serrure, destinée a son entretien et a son nettoyage.

- Garde-corps extérieurs en aluminium sur les terrasses des
logements qui en disposent selon typologie.

- Installation de boites aux lettres au rez-de-chaussée a l'intérieur
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du hall, et de casiers intelligents pour la réception de colis.

- Acces véhicule au garage par une porte automatisée dont
I'ouverture se fait avec une télécommande ou en utilisant
le smartphone et la technologie Bluetooth, accédant
Iinstallation via une application.

- Visiophone intelligent avec ouverture a distance depuis le
smartphone. Ouverture de la porte du hall au moyen d'un
porte-clé avec technologie NFC (Near Field Communication).

- Internet communautaire par fibre et wifi inclus dans tous les
logements. Pendant les deux premiéres années, le promoteur
prendra en charge le contrat de maintenance, la communauté
de propriétaires pouvant y souscrire a partir de la troisieme
année. Le colit approximatif du wifi communautaire est de 3
euros / mois par logement.

- Panneaux photovoltaiques qui apportent de I'énergie
propre pour soutenir la consommation énergétique des
zones communes de 'immeuble, contribuant a Iefficacité de
I'ensemble et respectant I'environnement.

- Réseau d'assainissement séparatif pour eaux usées et
pluviales avec tubes en PVC.

- Systéme de ventilation du logement avec extraction par
conduits a aspiration forcée supérieure et grilles intérieures
aux prises dans les salles de bain et la cuisine, permettant le
renouvellement de I'air intérieur du logement et le maintenant
libre de contaminants.

- Pré-installation pour la recharge de véhicules électriques,
selon la réglementation, pour 15% des places de parking.

De plus, une goulotte métallique sera installée le long du
plafond du garage, qui pourra étre utilisée pour acheminer les
installations nécessaires pour fournir des points de recharge a
toutes les places de stationnement.

NOTICE CONSTRUCTIVE DES LOGEMENTS
GENERAL

- Revétement intérieur des cloisons en brique céramique ou



par des systémes légers de plaques de platre sur ossature
métallique (type plaques de platre).

- Faux plafond continu en plétre dans les cuisines, salles de
bain et zones de passage.

- Peinture plastique lisse aux couleurs au choix BLANC, GRIS
CLAIR ou CREME CLAIR sur les murs ; lisse en couleur BLANC
sur les plafonds.

- Revétement de sol en grés cérame ou bien SPC (Stone Plastic
Composite) a l'intérieur des logements, avec possibilité

de choisir entre 3 modeles, avec plinthe assortie. Pour les
terrasses, le revétement sera antidérapant (modéle unique).

- Revétement céramique sur les murs des salles de bain et de la
cuisine sur toute leur hauteur, a choisir entre 4 ou 5 modeles,
dotant les espaces d'un design élégant et actuel.

MENUISERIES

- Porte d'accés au logement blindée, avec ceilleton numérique
intégré avec écran LCD, bouton central extérieur et serrure
anti-effraction (contre bumping, crochetage, impression,
percage et cassure), avec alarme intégrée dans le bouton qui
détecte les tentatives d'intrusion. La porte est équipée d'une
serrure intelligente, pouvant &tre ouverte de n'importe o
avec un smartphone.

- Menuiseries extérieures en aluminium avec rupture de pont
thermique et double vitrage avec chambre et gaz argon, avec
vantaux coulissants, sauf dans les cas ponctuels indiqués sur
les plans, ou ils seront battants ou battants plus fixes.

Le double vitrage avec chambre d'air réduit notablement les
échanges d'énergie froid-chaud et le bruit extérieur assurant
un bon confort a l'intérieur.

-Volets roulants en aluminium motorisés dans les chambres,
avec isolation acoustique intégrée dans le coffre du volet.

- Portes intérieures lisses avec finition laquée blanche.
Poignées en finition argent et serrure du méme modéle dans
les salles de bains et la chambre principale.

- Placards du sol au plafond, doublés a I'intérieur, avec tablette
haute et barre de penderie. Portes coulissantes, lisses, avec

finition laquée blanche sauf indication expresse dans des cas
particuliers.

- Les placards des chambres ont des tiroirs. Celui de la chambre
principale, en outre, avec éclairage intérieur (barre LED).

CUISINE

- Cuisine aménagée, avec armoires hautes et hasses, avec
tiroirs et portes selon le type de logement. Ils comprendront
un mécanisme d'amortissement avec fermeture automatique.
Finitions et couleurs des portes a choisir parmi celles exposées
dans nos bureaux (BLANC, CAVA, ANTHRACITE-BLANC et
NORDIQUE). Le plan de travail sera en quartz.

- Equipement de cuisine :

- Bvier intelligent de derniére génération, en acier inoxydable,
d'environ 68 x 45 cm, équipé de divers accessoires pour le
lavage et la préparation des aliments, le nettoyage, le rincage
des verres, etc.

- Plaque de cuisson a induction a 3 foyers.

- Appareils électroménagers finition acier inoxydable :

- Réfrigérateur combiné avec congélateur indépendant.

- Hotte aspirante encastrée dans le meuble supérieur.

- Four multifonction.

* Micro-ondes dans le meuble haut, selon le type de logement.
- Lave-linge-séchant.

- Lave-vaisselle.

SALLE DE BAIN

- Equipement des salles de bains :

- Meuble lavabo de dimensions selon typologie, avec miroir
avec éclairage LED intégré.

- Toilettes en porcelaine vitrifiée, couleur blanche, avec
abattant amorti dans les deux salles de bains.

- Dans la salle de bain principale, receveur de douche en
résine antidérapante avec colonne de douche hydromassage,
paroi en aluminium et verre transparent. De plus, il inclut

une douche hygiénique pour toilettes, avec eau froide et eau
chaude.

- Dans la salle de bain secondaire, receveur de douche en résine
antidérapante, paroi en aluminium et verre transparent, la
colonne de douche étant monocommande avec pomme de
pluie et pommeau.

- Robinetterie monocommande.

Mise en ceuvre de mesures d'économie d'eau qui aident a
rrotéger la planéte et représentent une moindre dépense pour
e propriétaire en matiére de services, comme les toilettes a
double chasse et l'utilisation d'aérateurs dans la robinetterie.

CLIMATISATION ET INSTALLATIONS

- Unité compacte d'aérothermie pour la production d’eau
chaude sanitaire (ECS) installée a I'intérieur du logement, dont
la pompe a chaleur utilise efficacement énergie provenant
d'une source renouvelable aussi commune que ['air.

L'aérothermie est considérée comme une énergie renouvelable
par le Code Technique du Résidence.

- Climatisation par conduits avec grilles réglables de soufflage
dans le salon-salle a manger et les chambres, avec contrdle
par thermostat numérique programmable avec indicateur de
température ambiante du logement.

- Chaque logement disposera d'une vanne générale d'arrét et
de vannes d'arrét indépendantes dans chaque piece humide.
- Installation électrique selon le Réglement Electrotechnique
Basse Tension, avec un degré élevé d'électrification, apte a
contracter jusqu'a 9,2 kW.

- Chaque logement dispose d'un répartiteur RJ45 pour la
connexion ultérieure de routeur/switch et du cablage réseau de
données dans toutes les prises indiquées.

- Dans les logements qui ont une terrasse, 1 prise et 1 applique
lumineuse seront installées.

- 1 prise dans la chambre et 1 dans le salon avec prises USB A et
USB Cintégrées dans le mécanisme.

- Dotation d'éclairage 1: luminaires LED de type downlight
fixes circulaires dans le faux plafond de la cuisine et des salles



de bains, en nombre indiqué sur le plan de vente de chaque
typologie.

- Dotation d'éclairage 2 : luminaires LED de type downlight
dans le faux plafond de I'entrée et du couloir, en nombre
indiqué sur le plan de vente de chaque typologie.

NOTICE CONSTRUCTIVE DES ESPACES D'USAGE
COMMUNAUTAIRE

L'immeuble dispose de différents espaces d'usage
communautaire répartis au rez-de-chaussée et sur la toiture,

congus pour offrir des services de bien-étre, de loisirs et de
convivialité aux propriétaires.

Au rez-de-chaussée :

ZONE SANTE, avec une salle de gym compléte équipée des
machines suivantes :

+ 2 tapis roulants
-2 vélos pour Bike-Spinning.

*1 banc d'exercices pour jambes.
-1 station de musculation multi-postes.

*1zone d'haltéres avec banc.

-1 plateforme vibrante.

-1 appareil abdominaux supérieurs.

+1zone d'étirements avec miroir.

*1 appareil Seated Leg Curling

ZONE CLUB SOCIAL, un espace pour la célébration

d'événements sociaux, anniversaires, golters et pique-niques.
Il est équipé de:

- Comptoir de cuisine, meubles hauts et bas, ustensiles de
restauration et plan de travail en granite ou similaire.

- Evier inox. & une cuve rectangulaire avec robinet
monocommande (eau froide et chaude), micro-ondes et
réfrigérateur combiné communautaire blanc.

- 2 unités de chauffe-plats buffet en acier inoxydable avec plateau
chauffant de 9 litres pour maintenir les aliments au chaud.

- Vaisselle, verrerie et couverts pour 36 personnes.

- Salle a manger équipée de 5 tables et 24 chaises.

- Télévision Smart TV de 65"

Notice constructive du salon social :

- Zone intérieure : avec revétement carrelé
- Murs avec enduit de platre et peinture plastique lisse blanche.
- Faux plafond en platre peint blanc lisse.

Sur les toits des résidences :

ZONE PISCINE :

- Piscine avec zone différenciée pour adultes et enfants, avec
herbe gazon artificiel autour et 10 transats.

- Douche proche du bassin de la piscine.

- Un jacuzzi circulaire d'un diamétre approximatif de 2,40 m avec
capacité pour 6 personnes, doté d'eau froide et chaude.

ZONE CHILL OUT, avec les services suivants :

- Zone de repos avec canapés confortables et petites tables.
- 6 tables et 24 chaises.

- Zone harbecue avec évier.

- Bacs a plantes.

ZONES COMMUNAUTAIRES :

- 1 toilette sur chaque toiture

- Zone de séchoir communautaire sur chaque toiture.
- Solarium avec 14 transats.

CLIMATISATION ET INSTALLATIONS

- Climatisation pour le froid et le chaud, au moyen d'une pompe
a chaleur avec splits, dans le salon social et |a salle de sport.

- Eclairage des piéces et couloirs au moyen d'appliques LED de
surface a faible consommation, réparties dans le faux plafond,
avec détecteurs de présence dans les zones de passage,

favorisant un fonctionnement efficace.

- Zones wifi communautaires dans le salon social, I'espace
piscine et la salle de sport.

O 2 :
“ — EFICIENCIA ENERGETICA

== CATEGORIA A

Un logement efficace réduit votre consommation
énergétique (chauffage, refroidissement et eau
chaude sanitaire), tout en améliorant votre confort et
en préservant la planéte.

Cette classification se traduit par une économie
d'énergie de 83 %, représentant une économie
financiére importante pour la copropriété.

(L

83%

ECONOMIES
ELECTRICITE

Mémoire de qualité sujet a des modifications par la
direction du projet en raison de besoins techniques
réglementaires ou d'une meilleure adaptation.

Les meubles et éléments décoratifs n‘ayant pas
de valeur contraignante peuvent étre remplacés...
caractéristiques, qualités et couleurs similaires.

Si, au moment de I'installation, I'un des éléments
décrits dans ce rapport de qualité n'est pas disponible,
il sera remplacé par un autre avec des caractéristiques
similaires.
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