
1

Памятка по материалам Жилые комплексы 
BONESPAI, расположенного на пересечении 
улиц Эрнеста Люча и Хуана XXIII, в Бонрепос-и-
Мирамбель, Валенсия.
Район с развитой инфраструктурой и удобным 
сообщением с Валенсией, рядом расположены 
учебные заведения и спортивные центры, 
супермаркеты и парки с зелёными зонами. Всего 
в 11 минутах езды на автомобиле находится 
Политехнический университет Валенсии, в 11 
минутах — пляж и в 20 минутах — центр Валенсии.

Это жилой комплекс на 37 квартир с 1, 2 и 3 
спальнями, среди которых 4 великолепных 
пентхауса на последнем этаже.

Все квартиры с 2 и 3 спальнями включают гостиную-
столовую, кухню (открытую или закрытую в 
зависимости от планировки) и 2 ванные комнаты 
(одна из которых при спальне). Квартиры с 1 
спальней включают гостиную-столовую с кухней и 1 
ванную комнату.

Вход с улицы осуществляется через просторный 
вестибюль, из которого можно попасть в 
коммуникационный узел, состоящий из лестницы и 
двух лифтов последнего поколения вместимостью 
до 8 человек. Вестибюль напрямую соединён с 
залом для встреч, тренажёрным залом и зоной 
бассейна.

Здание располагает разнообразными общими 
пространствами для отдыха и пользования 
собственниками.

Здание имеет доступ к гаражу (два подземных 
этажа) с одной из фасадных сторон и оборудовано 
парковочными местами для велосипедов на первом 
(цокольном) этаже.

  СТРОИТЕЛЬНАЯ СПЕЦИФИКАЦИЯ ЗДАНИЯ

- Фундамент и несущая конструкция из железобетона.

- Фасад с теплоизоляцией (SATE) по внешней стороне, что 
исключает тепловые мосты и обеспечивает оптимальную 
энергоэффективность; основной слой выполнен из 
перфорированного керамического звукоизоляционного 
кирпича.

Техническое описание материалов 
ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС  BONESPAI

- Отделка фасада непрерывным покрытием типа SATE в 
светлых тонах, согласно проекту. Декоративный элемент 
– алюминиевые панели цвета антрацит (Panel wall) на 
фасаде.

- Фасад спроектирован для снижения энергопотребления 
квартир, с применением наружного утепления 
и термообработкой торцов перекрытий, что 
предотвращает тепловые мосты в здании. Кроме того, 
алюминиевые окна с терморазрывом способствуют 
повышению энергоэффективности здания.

-  Звукоизоляция межквартирных стен. Для комфорта 
жильцов перекрытия между этажами оснащены 
противоударной изоляционной мембраной.

- Терраса на крыше с покрытием из противоскользящей 
керамической плитки и искусственного газона.

- Наружные ограждения террас выполнены из двойного 
закалённого стекла с алюминиевыми профилями и 
поручнями.

- Отделка и покрытие внутренних стен – гипсовая 
штукатурка и гладкая окраска в местах общего 
пользования здания над уровнем земли.

На стенах гаража, внутри кладовых и в технических 
помещениях отделка будет выполнена гипсовой 
штукатуркой или цементным раствором (в зависимости 
от зоны) с покрытием гладкой пластиковой краской.

- Напольное покрытие из натурального камня или 
керамогранита в вестибюлях и на лестницах. В гаражах и 
кладовых – затёртый бетон.

- Почтовые ящики на первом этаже в вестибюле и смарт-
ячейки для приёма посылок.

- Въезд в гараж через автоматические ворота, 
открывающиеся с помощью пульта дистанционного 
управления или смартфона с использованием технологии 
Bluetooth, через мобильное приложение.

- Интеллектуальная система видеодомофона с 
возможностью удалённого открытия со смартфона. Дверь 
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вестибюля открывается с помощью брелка с технологией 
NFC (Near Field Communication).

- Коллективный интернет через оптоволокно и Wi-
Fi во всех квартирах. В течение первых двух лет 
за обслуживание отвечает застройщик; начиная с 
третьего года договор может быть передан сообществу 
собственников. Примерная стоимость коллективного Wi-
Fi составляет 3 евро/месяц за квартиру.

- Фотоэлектрические панели, обеспечивающие чистую 
энергию для покрытия потребления в зонах общего 
пользования здания, повышая эффективность и бережно 
относясь к окружающей среде.

- Система водоснабжения с умягчителем воды для всего 
сообщества.

- Раздельная канализационная сеть для сточных и 
дождевых вод с использованием труб из ПВХ.

- Система вентиляции квартир с вытяжкой через каналы 
с принудительной верхней аспирацией и внутренними 
решётками в ванных комнатах и кухне, обеспечивающая 
обновление воздуха и его очистку от загрязнений.

- Предустановка зарядки для электромобилей (в 
соответствии с нормами) на 15% парковочных мест в 
гараже. Кроме того, будет установлена металлическая 
лотковая система вдоль потолка гаража, которая 
может использоваться для прокладки необходимых 
коммуникаций с целью оснащения всех парковочных 
мест точками зарядки. 

  СТРОИТЕЛЬНАЯ СПЕЦИФИКАЦИЯ КВАРТИР

ОБЩИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ

- Внутренняя облицовка перегородок из керамического 
кирпича или с использованием лёгких систем из 
гипсокартонных плит на металлическом каркасе (типа 
Pladur).

- Сплошной подвесной потолок из гипса в кухнях, ванных 
комнатах и проходных зонах.

-  Гладкая пластиковая краска в цветах на выбор: БЕЛЫЙ, 
СВЕТЛО-СЕРЫЙ или СВЕТЛО-КРЕМОВЫЙ на стенах; 
гладкая белая краска на потолках.

- Напольное покрытие из керамогранита или SPC (Stone 
Plastic Composite) внутри квартир, с возможностью 
выбора из 3 моделей, с плинтусами в тон. На террасах – 
противоскользящее покрытие (одна модель).

- Керамическая облицовка стен ванных комнат и кухни 
на всю высоту, выбор из 4–5 моделей, придающих 
пространствам элегантный и современный дизайн.

СТОЛЯРНЫЕ РАБОТЫ

- Входная дверь в квартиру бронированная, с цифровым 
глазком с ЖК-дисплеем, наружной центральной ручкой и 
противовзломным замком (от взлома методом бампинга, 
отмычек, оттиска, сверления и разрушения), с встроенной 
сигнализацией в ручке, которая фиксирует попытки 
вторжения. Дверь оснащена «умным» замком и может 
открываться из любого места с помощью смартфона.

-  Наружные алюминиевые конструкции с терморазрывом 
и двойным остеклением с камерой и аргоном, с 
раздвижными створками, за исключением случаев, 
указанных на планах, где предусмотрены распашные или 
комбинированные створки.

Двойное остекление с воздушной камерой значительно 
снижает теплообмен и уровень внешнего шума, 
обеспечивая комфорт внутри помещений. Все окна 
гостиных и спален имеют алюминиевые рольставни с 
шумоизоляцией в коробе.

- Рольставни из профилированного алюминия, рулонные, 
с электроприводом, в гостиных и спальнях.

- В квартирах на первом этаже наружные окна оснащены 
решётками для безопасности жильцов.

- Межкомнатные двери гладкие, с белым лакокрасочным 
покрытием. Ручки серебристого цвета, ванные комнаты и 
главная спальня — с замками того же дизайна.

- Встроенные шкафы от пола до потолка с внутренней 
отделкой, антресолью и вешалкой для одежды. 
Раздвижные двери, гладкие, с белым лакокрасочным 
покрытием, за исключением отдельных случаев, 
указанных в проекте.

-  Шкафы в спальнях дополнены выдвижными ящиками. В 
шкафу главной спальни также предусмотрена внутренняя 
подсветка (LED-планка).



3

КУХНЯ

- Кухня меблированная, с навесными и нижними 
шкафами, ящиками и дверцами в зависимости от 
типа квартиры. Оснащена механизмами плавного 
закрывания. Цвета и отделка дверей на выбор в офисе 
(БЕЛЫЙ, БЕЖЕВЫЙ или АНТРАЦИТ-БЕЛЫЙ). Столешница – 
кварцевая.

Оборудование кухни:

- Умная мойка последнего поколения из нержавеющей 
стали, приблизительные размеры 68 × 45 см, с 
различными аксессуарами для мытья и приготовления 
пищи, очистки, ополаскивания посуды и т. д.

- Индукционная варочная панель на 3 конфорки.

Бытовая техника в отделке «нержавеющая сталь»:

- Холодильник «комби» с отдельной морозильной 
камерой.
-  Вытяжка, встроенная в навесной шкаф.
- Многофункциональная духовка.
-  Микроволновая печь в навесном шкафу (в зависимости 
от типа квартиры).
-  Стиральная машина с функцией сушки.
- Посудомоечная машина.

ВАННЫЕ КОМНАТЫ

Оснащение ванных комнат:

- Тумба с раковиной (размер зависит от планировки), 
зеркало с LED-подсветкой.

- Основная ванная комната: включает гигиенический 
душ для унитаза, душевой поддон из противоскользящей 
смолы, душевую колонну с гидромассажем и 
алюминиевую перегородку с прозрачным стеклом. 
 
- Унитазы: в обеих ванных комнатах установлены унитазы 
из белого глазурованного фарфора с мягкой крышкой для 
плавного и бесшумного закрывания.

- Во второй ванной – душевой поддон из 
противоскользящей смолы, перегородка из алюминия и 
прозрачного стекла, душевая колонна с однорычажным 
смесителем, верхним душем и ручной лейкой.

- Однорычажная смесительная арматура.

- Внедрение водосберегающих решений, которые 
помогают защищать планету и сокращают расходы 
собственников на коммунальные услуги, таких 
как двухрежимные смывы унитазов и аэраторы на 
смесителях.

КЛИМАТИЗАЦИЯ И ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ

- Компактный блок аэротермии для производства горячей 
санитарной воды (ГВС), установленный внутри квартиры; 
тепловой насос эффективно использует энергию из такого 
распространённого возобновляемого источника, как 
воздух.

Аэротермия признана возобновляемым источником 
энергии в соответствии с Техническим строительным 
кодексом.

- Кондиционирование через воздуховоды с 
регулируемыми решётками подачи воздуха в гостиной-
столовой и спальнях, управление осуществляется 
цифровым программируемым термостатом с индикацией 
температуры воздуха в квартире.

- Каждая квартира будет оснащена главным запорным 
вентилем и отдельными вентилями в каждом «мокром» 
помещении.

- Электрическая установка выполнена в соответствии 
с Правилами устройства электроустановок низкого 
напряжения, с высокой степенью электрификации, 
рассчитана на подключение до 9,2 кВт.

- Каждая квартира оборудована распределителем RJ45 
для последующего подключения маршрутизатора/свитча 
и кабельной сетью передачи данных ко всем точкам, 
указанным в проекте.

- В квартирах с террасами будет установлена 1 розетка и 1 
настенный светильник.

- 1 розетка в спальне и 1 в гостиной с разъёмами USB A и 
USB C, встроенными в механизм.

- Оснащение освещением 1: светильники LED типа 
«даунлайт» (фиксированные круглые) в подвесном 
потолке кухни и ванных комнат, в количестве, указанном 
в плане продажи для каждой типологии.

- Оснащение освещением 2: светильники LED типа 
«даунлайт» в подвесном потолке прихожей и коридора, 
в количестве, указанном в плане продажи для каждой 
типологии.
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- Минимальное оснащение 
электроприборами и средствами связи по 
типу помещения:

СТРОИТЕЛЬНАЯ СПЕЦИФИКАЦИЯ ОБЩИХ 
ПОМЕЩЕНИЙ
 

Здание располагает различными общими 
пространствами.

На первом этаже:

ЗОНА ЗДОРОВЬЯ с полностью оборудованным 
тренажёрным залом, включающим:

- 1 беговую дорожку
- 2 велосипеда для Bike – Spinning
- 1 тренажёр для упражнений на ноги
- 1 многофункциональную станцию для силовых 
тренировок
- 1 зону с гантелями и скамьёй
- 1 виброплатформу
- 1 тренажёр для верхних брюшных мышц
-  1 зону для растяжки с зеркалом
-  1 тренажёр Seated Leg Curling

Напольное покрытие в спортзале — из SPC с 
имитацией дерева.

ЗОНА БАССЕЙНА с бассейном, лежаками и общим 
санузлом.

PET CORNER для ухода и мытья домашних животных. 
Оснащён:

-  просторной раковиной с одной чашей
-  краном и подводкой холодной и горячей воды со 
шлангом
-  розеткой для фена или других нужд
-  ограждением по периметру

ЗОНА КЛУБА / ОБЩЕСТВЕННОГО ЗАЛА для 
проведения мероприятий, дней рождений, встреч и 
пикников.

Оснащение:

- кухонная барная стойка, навесные и напольные 
шкафы, предметы для кейтеринга, столешница из 
гранита или аналогичного материала
- прямоугольная мойка из нержавеющей стали с 
однорычажным смесителем (холодная и горячая вода), 
микроволновая печь и общий холодильник «комби» 
белого цвета
-  2 подогревателя Buffet из нержавеющей стали 
с поддоном для подогрева объёмом 9 литров для 
поддержания температуры блюд
- посуда, стекло и столовые приборы на 36 человек
- столовая зона с 5 столами и 24 стульями
-  зона с диванами и телевизором 65”

СТРОИТЕЛЬНАЯ СПЕЦИФИКАЦИЯ ОБЩЕСТВЕННОГО 
ЗАЛА

- Внутренние помещения: керамическое покрытие пола
- Стены с гипсовой штукатуркой и гладкой белой 
пластиковой краской
- Подвесной потолок из гипса, окрашенный в белый цвет

На крыше здания:

ЗОНА CHILL OUT / СОЛЯРИЙ с:

- зоной отдыха с удобными диванами и столиками
- 5 столами и 20 стульями
- солярием с шезлонгами
- спа-бассейном на 6 человек с холодной и горячей водой
- 1 душем
- зоной барбекю с раковиной и санузлом

Розетки Светильники ТВ-розетка Данные Оптоволокно Зарядка
USB A/C

Прихожая 1 1 · · · ·
Коридор 1 1 · · · ·
Гостиная – столовая 5 2 1 3 1 1
Кухня 6 1 1 1 · ·
Главная спальня 3 2 1 2 · 1
Двухместная спальня 3 2 1 1 · 1
Одноместная спальня 3 1 1 1 · 1
Ванная комната 1 1 · · · ·
Терраса 1*  1*  · · ·

* Подготовлено для внешнего использования
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- общей зоной для сушки белья
- декоративными кашпо

КЛИМАТИЗАЦИЯ И ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ

- Кондиционирование (охлаждение и обогрев) через 
тепловой насос со сплит-системами в общественном 
зале и спортзале

- Освещение залов и коридоров светильниками 
LED низкого энергопотребления, накладного типа, 
встроенными в подвесной потолок, с датчиками 
движения в проходных зонах для эффективной работы

- Бесплатные зоны Wi-Fi в общественном зале, зоне 
бассейна и спортзале

ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ

Категория A

Жилой комплекс BONESPAI получил 
максимальный энергетический сертификат: 
категория A.

Это означает, что здание построено с 
использованием самых высоких стандартов 
по теплоизоляции, комфортному 
микроклимату и использованию 
возобновляемых источников энергии.
Энергоэффективное жильё снижает ваши 
затраты на отопление, охлаждение и горячее 
водоснабжение, улучшая ваше самочувствие 
и заботясь о планете. Для этого реализованы 
следующие меры:

- Усиленная теплоизоляция. 
Высокопроизводительная теплоизоляция 
оболочки здания и контролируемая 
вентиляция, улучшенная теплоизоляция 
фасада (SATE), термическая обработка 
краёв перекрытий и качественная оконная 
система.

- Производство горячей воды с помощью 
индивидуальной аэротермальной системы, 
которая обеспечивает:

   · Более высокий КПД, чем у традиционных 
котлов, и увеличенный срок службы 
оборудования.

   · Меньшее потребление энергии и выбросы 
CO2.

- Фотоэлектрическая установка для 
совместного использования энергии, 
снижающая энергопотребление здания.

- Система вентиляции квартир, которая 
улучшает теплоизоляцию и снижает 
энергопотребление по сравнению 
с минимальными нормативными 
требованиями.

Данная категория соответствует 
энергосбережению на уровне 83%, что 
приводит к значительной экономии для 
сообщества жильцов.

Данная документация может быть изменена техническим руководством 
в связи с нормативными требованиями, техническими нуждами или 
для лучшей адаптации. Мебель и декоративные элементы не имеют 
обязательной ценности и могут быть заменены другими с аналогичными 
характеристиками, качеством и/или цветом.

Если на момент установки какого-либо элемента, описанного в данной 
документации по качеству, он будет недоступен, он будет заменён на другой с 
похожими характеристиками.


